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PROSPECTO INFORMATIVO DEFINITIVO
LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND, INC

Sociedad andnima constituida de conformidad con las leyes de ia Republica de Panama, mediante Escritura
Publica No. 4253 de la Notaria Octava del Circuito Notarial de Panama el dia 27 de marzo de 2014, e inscrita
en la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico de Panama a Ficha No. 832480, Documento
Redi No. 2592250 desde el 30 de abril de 2014, con direccién en el PH Ocean Business Plaza, Oficina 1601,
Avenida Aquilino de la Guardia, Panama, Republica de Panama.

OFERTA PUBLICA DE HASTA
550,000
CUOTAS DE PARTICIPACION DE DISTINTOS SUB PORTAFOLIOS DE
LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND, INC.

Oferta Pablica de hasta quinientas cincuenta mil (550,000) Cuotas de Participacidon (en adelante
denominadas “Acciones Comunes” o “Acciones” o “Cuotas de Participacion”, en singular o plural
indistintamente) representativas de distintos sub portafolios de la sociedad de inversidn cerrada e
inmobiliaria denominada LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND, INC. {en adelante el “FONDO” o
el “Fondo”). Todas las acciones seran emitidas en forma nominativa, registrada y con un valor
nominal de un dolar (US$1.00) por accién. Las Acciones Comunes Clase “A”, “B”, “C”, “D" y “t”
solo tendran derecho a voz y voto en ciertos escenarios descritos en la Seccion HL.1.C del presente
Prospecto Informativo. Las distintas clases se dividen en Clase “A” por 150,000, Clase “B” por
100,000, Clase “C” por 100,000, Clase “D” por 100,000 y Clase “E” por 100,000. El FONDO tiene un
capital social autorizado de SEISCIENTOS MIL {600,000) acciones, siendo cincuenta mil (50,000) de
éstas Acciones Comunes de la Clase “F”, también denominadas “Acciones Gerenciales”. Las
Acciones Gerenciales si tienen derecho a voz y voto en todos los asuntos concernientes del Fondo,
y tienen un valor nominal de US$0.01 por accidn gerencial.--S6lo los tenedores registrados de las
Acciones Comunes de las Clases A, B, C, D y E participardn en las ganancias o en las pérdidas del
respectivo sub portafolio de inversiones adquirido con los fondos provenientes de la colocacion
publica de las respectivas Acciones Comunes Clase A, B, C, D y E. Los tenedores registrados de las
Acciones Gerenciales no tendran derecho a participar ni en las ganancias ni en las pérdidas de los
respectivos sub portafolios de inversién objeto del presente prospecto informativo. El Fondo ha
sido concebido como una familia de fondos, es decir cada uno de los sub portafolios de inversion
es representada por una clase de accion distinta. El presente Prospecto Final presenta las
caracteristicas comunes que aplican a todos los sub portafolios de inversién representadas por Jas
distintas _clases de acciones. Inicialmente, se ofrecera las acciones comunes Clase “A”. los
términos y condiciones de los otros sub portafolio representados por las acciones comunes Clase
“B”, “C”, “D"” y “E” seran suministrados a la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Republica de Panama y a la Bolsa de Valores de Panama, S.A. con antelacion no minima de diez
(10) dias calendario a la fecha en que se propone ofertar las mismas de manera publica. Ei Fondo
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ha designado a SEAGATE CAPITAL CORP. en calidad de Administrador de Inversiones y Casa de
Valores (Agente Colocador). La Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica de
Panama otorgé a SEAGATE CAPITAL CORP. (en adelante “Seagate”) licencia de Casa de Valores
mediante Resolucién CNV No. 383-10 de 22 de septiembre de 2010, y en calidad de Agente
Colocador ha designado a la casa de valores y puesto de bolsa CAPITAL ASSETS CONSULTING, INC.
para que asista en la venta de las acciones comunes del Fondo, siguiendo instrucciones de
SeaGate Capital Corp. CAPITAL ASSETS CONSULTING, INC. no estd obligado a promover el Fondo y
su rol se limita a efectuar transacciones de las acciones comunes del Fondo en la Bolsa de Valores
de Panamd, S.A. En adicidn, SeaGate Capital Corp. es idoneo para actuar como Administrador de
Inversiones mediante Resolucion SMV No. 467-13 de 8 de noviembre de 2013.

LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND, INC., ha sido registrada como sociedad de inversion
mediante Resolucién SMV No.362-15 de 16 de junio de 2015, y se ha autorizado la oferta ptblica
de sus Acciones Comunes Clase “A” en y desde la Republica de Panama.

Precio Inicial de Oferta: USS 1,000.00 por accién comun para las Acciones Comunes de las Clases
A, B, CDyE

EL LISTADO Y NEGOCIACION DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADO POR LA BOLSA DE
VALORES DE PANAMA, S.A. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA SU RECOMENDACION U OPINION
ALGUNA SOBRE LA SOCIEDAD DE INVERSIONES NI LAS ACCIONES COMUNES DE LA CLASE “A”
QUE SE OFRECEN MEDIANTE EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO.

Precio al Publico Gastos de la Oferta?® Monto Neto al
Fondo

Por unidad USS 1,000 USS 3.00 US$99.7

Emisién total US$550,000,000 US$ 1,650,000 USS 548,350,000
Clase A USS 150,000,000 USS 450,000.00 USS 149,550,000
Clase B USS 100,000,000 USS 300,000.00 USS 99,700,000
Clase C USS 100,000,000 USS 300,000.00 USS$ 99,700,000
Clase D USS$ 100,000,000 USS 300,000.00 USS 99,700,000
Clase E USS 100,000,000 USS 300,000.00 USS 99,700,000

“LAS INVERSIONES QUE EFECTUA UNA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA PRESENTE
ALTOS RIESGOS, DEBIDO A QUE SON INVERSIONES EN INMUEBLES, EN TITULOS
REPRESENTATIVOS DE DERECHOS SOBRE INMUEBLES, O EN EL NEGOCIO DE DESARROLLO Y
ADMINISTRACION INMOBILIARIA”
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DIRECTORIO

LA SOCIEDAD DE INVERSION
LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND, INC.
PH Ocean Business Plaza, Oficina 1601
Avenida Aquilino de la Guardia
Panama, Republica de Panama
Teléfono: (+507) 201-2100
Fax: (+507) 263-7080
Attn. Walter Brunetti
wbrunetti@realestategrowthfund.com

SEAGATE CAPITAL CORP
Administrador de Inversiones,

PH Ocean Business Plaza, Oficina 1601
Avenida Aquilino de la Guardia
Panama, Repiiblica de Panama

Teléfono: (+507) 201-2100
Fax: (+507) 263.7080

Attn. Scott Cohen
seagatefunds@seagatecap.com

www.seagatecap.com

SEAGATE CAPITAL CORP.
Casa de Valores o Agente Colocador

PH Ocean Business Plaza, Oficina 1601
Avenida Aquilina de la Guardia
Panam3, Republica de Panama

Teléfono: (+507) 201-2100
Fax: (+507) 263.7080

Attn. Felipe Martin S
seagatefunds@seagatecap.com

www.seagatecap.com

CAPITAL ASSETS CONSULTING, INC.

Puesto de Bolsa y Agente de Pago, Registro y
Transferencia
Torre Capital Bank, Calle 50
Ciudad de Panama
Republica de Panama
Tel: (507) 307-2932 / 209-7000 Ext. 7912
Contacto: Manue! Brea K.
email: mbrea@capitalassets.com.pa
Panama, Ciudad

BOLSA DE VALORES DE PANAMA, S.A.
Listado de Valores
Edificio Bolsa de Valores,
Ave. Federico Boyd y Calle 49
Apartado 87-0878
Ciudad de Panama
Republica de Panama
Tel: 269-1966 / Fax: 269-2457
Contacto: Myrna Palomo
e-mail: mpalomo@panabolsa.com
www.panabolsa.com

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE
VALORES
Entidad de Registro
Edificio Global Plaza, Piso No. 8
Apartado Postal 0832-2281 W.T.C.
Ciudad de Panama
Republica de Panama
Tel. 507 501-1700 / Fax 507 501-1709
info@supervalores.gob.pa

ADAMES | DURAN | ALFARO | LOPEZ
Asesores Legales
Calle 50, Torre Global Bank, Piso 24, Oficina 2406
Ciudad de Panama
Republica de Panama
Tel: 340-3059/ Fax: 340-3064
Contacto: Nadiuska Lopez de Abood
e-mail: nlabood@adural.com
www.adural.com




www.supervalores.gob.pa

CENTRAL LATINOAMERICANA
DE VALORES, S.A.
Central de Custodia
Edificio Bolsa de Valores, Ave.
Federico Boyd y Calie 49
Apartado 87-4009
Ciudad de Panama
Reptblica de Panama
Tel: 214-6105 / Fax: 214-8175
Contacto: Ivan Diaz
e-mail: idiaz@latinclear.com




AVISO DE IMPORTANCIA

LATAM REAL ESTATE GROTH FUND, INC. es una sociedad de inversién cerrada debidamente
constituida de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama y registrada en la Superintendencia
del Mercado de Valores de la Republica de Panama para la oferta publica de sus cuotas de
participacién o acciones comunes de las Clase A, B, C, D y E, cada uno representando un sub
portafolio de inversién distinto, segtn consta en Resolucién SMV No. 362-15 de 16 de junio de
2015.

Inicialmente, sélo se ofrecerd de manera publica las Acciones Comunes Clase A; la oferta de las
demas acciones serd precedida por un Suplemento que deberd entregarse a la Superintendencia
del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de Panamd, S.A. con un plazo de antelacién no
menor a los diez (10) dias habiles previos a la fecha de oferta, siempre y cuando no se enmienden
tos términos y condiciones generales desarrollados en el presente prospecto. La distribucién de
este Prospecto Informativo (en adelante el “Prospecto” o el “Prospecto Informativo”) se refiere
inicamente a las Acciones Comunes de la Clase “A” (segun este término se define mas adelante en
este Prospecto Informativo), y no contempla la oferta de las Acciones Gerenciales. La oferta de las
Acciones Comunes Clase “A” puede estar restringida en ciertas jurisdicciones, distintas a la
panamefia y no sera ofrecida en aquellas jurisdicciones donde la colocacion sea prohibida. Las
personas que reciban este Prospecto deberdn informarse y contemplar estas restricciones. Este
Prospecto no constituye una oferta valida de venta, ni una invitacién a formular ofertas de
compra, ni podra ser utilizado, ni vinculado a ninguna persona en ninguna jurisdiccién en la que
dicha oferta o solicitud no esté autorizada, o a ninguna persona a quien resulte ilegal realizar tal
oferta o solicitud.

Prospectivos compradores de las Acciones Comunes Clase A, B, C, Dy E deberan obtener asesoria
legal, financiera y tributaria antes de invertir en las mismas.

Las inversiones que haga la Sociedad de Inversién descrita en este Prospecto estan sujetas a
riesgos inherentes en sus politicas de inversién y no se puede asegurar que lograran sus objetivos
de inversion. El valor neto del activo de la sociedad de inversién descrita en este Prospecto podra
subir o bajar y no estd garantizado. La adquisicién de Acciones Comunes en la sociedad de
inversion descrita en este Prospecto implica la aceptacion de todas y cada una de las clausulas
contenidas en este Prospecto.

La informacion contenida en este Prospecto es responsabilidad de la sociedad de inversién y del
Administrador de Inversiones, quien también ha actuado como estructurador de la misma,
quienes declaran que, a la fecha de impresion del presente prospecto, la declaracion aqui
contenida es veraz.

Cualquier referencia a dolar o délares en este Prospecto se refiere a Délares de los Estados Unidos
de América.



RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

La informacion que se presenta a continuacion constituye un resumen de los principales términos
y condiciones de la oferta publica y las caracteristicas del Fondo LATAM REAL ESTATE GROWTH
FUND, INC., y de las Acciones Comunes del Fondo. Esta seccién, conjuntamente con el resto de la
informacion contenida en el presente prospecto informativo, deben ser leidas por el inversionista.

La Sociedad de Inversion LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND, INC., en adelante el
“Fondo”, es una sociedad andénima constituida de
conformidad con las leyes de la Republica de Panama,
mediante Escritura Publica No. 4253 de la Notaria Octava
del Circuito Notarial de Panama el dia 27 de marzo de
2014, e inscrita en la Seccién de Micropeliculas (Mercantil)
del Registro Publico de Panamad a Ficha No. 832480,
Documento Redi No. 2592250 desde el 30 de abril de

2014,
Categoria de Sociedad de | El Fondo es una familia de fondos de inversién registrada,
Inversioén inmobiliaria y de naturaleza cerrada.

Cada Clase de Accion Comun (o cuota de participacién)
podra traer consigo otras clasificaciones, de acuerdo a la
geografia, activos incidentales, entre otros.

Las Acciones Clase “A” representan una participacién
alicuota del sub portafolio de inversion respectivo, el cual
es cerrado e inmobiliario.

Capital Social Autorizado El Fondo tiene un capital social autorizado de hasta
600,000 acciones comunes, las cuales se dividen en Clase
“A” por 150,000, Clase “B” por 100,000, Clase “C” por
100,000, Clase “D” por 100,000, Clase “E” por 100,000 y
Clase “F” por 50,000

El Fondo no ofertara de manera publica sus Acciones
Comunes Clase “F”, también llamadas Acciones
Gerenciales.

Oferta Publica El Fondo ofrecera de manera publica sus Acciones
Comunes de la Clase “A” hasta por 150,000, Ciase “B”
hasta por 100,000, Clase “C” hasta por 100,000, Clase “D”
por hasta por 100,000 y “E” hasta por 100,000. (en
adelante las “Acciones Comunes” o la “Accién Clase "X",
segun corresponda”).

Precio Inicial de Colocacién US$1,000 por accion comun.

Acciones Gerenciales Se denominardn “Acciones Gerenciales” a las acciones
comunes de la Clase “F” del Fondo. Las Acciones
Gerenciales no forman parte de la oferta publica de
acciones que se describe en el presente prospecto

informativo.
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Derechos Politicos

Solo las Acciones Gerenciales tendran derecho a voz y voto
en todos los asuntos del Fondo. Los tenedores registrados
de las otras Clases de Acciones Comunes solo tendran
derecho a voz y voto segln se contempla en la Seccion
1.1.C del presente prospecto, y/o en los Suplementos
especificos a cada clase de Accion.

Objetivo de Inversién

El Fondo tiene como objetivo de inversién obtener un
rendimiento total neto superior al de un plazo fijo bancario
u otros productos tradicionales de inversién a mediano
plazo, a través de activos en bienes inmuebles.

Uso de los Fondos

La suma de dinero que se recaude por la colocacion de las
Acciones Comunes serd destinada a la inversién en
cualquier alternativa que genere la industria inmobiliaria
en sus diferentes modalidades hasta en un 80% del monto
recaudado y hasta un 20%, en alternativas de inversion de
renta fija y renta variable segun los lineamientos de Ley.
Para mayor informacion, consultese la Seccion Vi del
presente prospecto. La Junta Directiva del Fondo podra
individualizar el uso de fondos recaudado por cada clase de
Accién Comun.

Inversion Inicial Minima

Cinco mil dolares (US$ 5,000.00), moneda de curso legal de
los Estados Unidos de America.

Inversion Posterior

Los tenedores registrados de las Acciones Comunes podran
efectuar inversiones subsecuentes en multiplos de USS
1,000.00

Valor Neto por Accién

El Valor Neto por Accion Comun (en adelante “VNA”) serd
el cociente que resulte de dividir el valor neto de los
activos del Fondo asignados a cada uno de los sub
portafolios entre el nUmero de Acciones Comunes de la
Clase que corresponda a cada sub portafolio emitidas y en
circulacién en la fecha de valoracidn.

El Fondo en su calidad de sociedad de inversion cerrada no
esta obligado a calcular el VNA de forma periddica.
Empero, el VNA sera calculado con una periodicidad semi
anual y sera reportado por el Administrador de Inversiones
dentro de los quince (15) dias habiles del mes siguiente al
que se reporta.

salida

Politica de recompra [
Penalidad de
anticipada

La Junta Directiva, previa solicitud de un tenedor
registrado, tendrd la potestad de recomprar a los
tenedores registrados de las Acciones comunes que asi lo
deseen, siempre y cuando, a su criterio, las condiciones del
mercado asi lo permitan y que no perjudique a los demas
tenedores registrados de las Acciones y procederd de la
siguiente forma:

Una penalidad porcentual sobre el valor de su inversién de
conformidad a la fecha en la cual se acepta la solicitud de
recompra o readquisicion:

: aw)




ANO A PARTIR DE LA
FECHA DE SUSCRIPCION

PORCENTAJE APLICABLE
(%) SOBRE EL VALOR DE LA
CUQOTA DE INVERSION A

REDIMIR
5 Primero
4 Segundo
3 Tercero
2 Cuarto
1 Quinto
0 Una vez completado el

periodo de 5 afos
Todo esto en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo
162 del Texto Unico de la Ley del Mercado de Valores de la
Republica de Panama. Véase Seccion IV (j).

La penalidad establecida como parte de la politica de
readquisicion o recompra de las Acciones o Cuotas de
Participacion, serda retenido o deducido de forma
automatica de los fondos a entregar al inversionista. Esta
comision podrd afectar, por ende, el capital invertido por
parte de los inversionistas al comprar Acciones Comunes
de la Sociedad de Inversion.

Dividendos

Como norma de aplicacién general, el Fondo no estd
obligado a declarar ni repartir dividendos. Sera potestad de
la Junta Directiva del Fondo declarar y/o repartir
dividendos de conformidad al rendimiento de cada uno de
los sub portafolios del Fondo, o bien reinvertir los mismos
sin necesidad de autorizacién de los tenedores registrados
de las respectivas Acciones.

Administrador de Inversiones,
Casa de Valores o Agente
Colocador

SEAGATE CAPITAL CORP., sociedad andnima constituida
de conformidad a las leyes de la Replblica de Panama,
idonea para el ejercicio de compra y venta de valores de
instrumentos financieros en calidad de casa de valores y en
complemento esta facultada y capacitada para administrar
o gestionar sociedades de inversion en calidad de
administrador de inversiones.

En su calidad de Casa de Valores, SEAGATE CAPITAL CORP.
podra designar uno o varios Puestos de Bolsa autorizados
para intermediar en la compra y/o venta de valores en la
Bolsa de Valores de Panamd, S.A. Para mayor detalle,
véase la Seccién V.

Puesto de Bolsa y Agente de
Pago, Registro y Transferencia

Inicialmente, el Fondo ha contratado los servicios de la casa de
valores CAPITAL ASSETS CONSULTING INC. Para que funja como
el Puesto de Bolsa para negociar las acciones comunes del
Fondo en la Bolsa de Valores de Panamg, S.A.




CAPITAL ASSETS CONSULTING, INC., también fungira como el
Agente de Pago, Registro y Transferencia a favor del Fondo,
siendo CAPITAL BANK el Banco Liquidador.

Asesor Inmobitiario

Grupo Imalca: Este grupo fue seleccionado a razén de
su liderazgo gerencial logrado y reconocido por la
profundidad y calidad de los estudios y analisis que
preceden al desarrollo de cada producto o servicio, donde
se han involucrado. Se han caracterizado por ser una
empresa de servicios de promocién, estructuracion y
gerencia de proyectos inmobiliarios, que integra a diversos
actores: constructores, promotores y otros lideres del
negocio.

Comisiones

Hasta:

1. Hasta Tres por ciento {3%) sobre los montos invertidos
por concepto de comercializacion;

2. Hasta tres por ciento (3.0%) sobre los activos
gestionados por administracion;

3. Hasta tres (3%) asesoria inmobiliaria y evaluacion de
proyectos sobre el monto de los proyectos y/o inversion
del fondo en el proyecto.

En adicion, el Administrador de Inversiones tendra derecho
a recibir una Comision de Exito o “Performance Fee” de
hasta el treinta y cinco porciento (35%) cuando la
rentabilidad anual del fondo sea superior al doce
porciento {12%).

Auditores Externos

ERNST & YOUNG LIMITED CORP.

Asesores Legales

ADAMES| DURAN| ALFARO| LOPEZ

Custodia Central Latinoamericana de Valores, S.A. (“Latinclear”)

Registro Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica
de Panama

Listado Bolsa de Valores de Panama, S.A.

Tratamiento Fiscal

IMPUESTO SOBRE LA RENTA CON RESPECTO A
GANANCIAS DE CAPITAL: El Articulo 334 del Texto Unico
de la Ley del Mercado de Valores y con lo dispuesto en la
ley No. 18 de 2006, no se consideraran gravables las
ganancias, ni deducibles las pérdidas, provenientes de la
enajenacion de valores, que cumplan con los numerales 1y
2 del precitado articulo, para los efectos del impuesto
sobre la renta y del impuesto complementario. Si las
Acciones no son enajenados a través de una bolsa de
valores u otro mercado organizado, de conformidad con la
Ley Nimero 18 del 19 de junio del 2006, (i} el vendedor
estara sujeto al impuesto sobre la renta en Panama sobre
las ganancias de capital realizadas en efectivo sobre la
venta de las acciones, calculado a una tasa fija de diez por
ciento (10%), (ii) el comprador estara obligado a retenerle
al vendedor una cantidad igual al cinco por ciento (5%) del
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valor total de la enajenacién, como un adelanto respecto
del impuesto sobre la renta sobre las ganancias de capital
pagadero por el vendedor, y el comprador tendrd que
entregar a las autoridades fiscales la cantidad retenida
dentro de diez (10) dias posteriores a la fecha de
retencion, (iii} el vendedor tendrd la opcidn de considerar
la cantidad retenida por el comprador como pago total del
impuesto sobre la renta respecto de ganancias de capital, y
(iv) si la cantidad retenida por el comprador fuere mayor
que la cantidad del impuesto sobre la renta respecto de
ganancias de capital pagadero por el vendedor, el
vendedor tendra derecho de recuperar la cantidad en
exceso como un crédito fiscal.

La Ley No. 114 de 2013 introdujo modificaciones a la
legislacion fiscal de la Repulblica de Panama en cuanto
incentivos aplicables a las sociedades de inversién
inmobiliarias registradas ante la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama y cuyas acciones se listen
0 negocien en una bolsa de valores o mercado organizado
autorizado por la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama. Mediante Acuerdo 02-2014 de 6 de
agosto de 2014, la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama “... crea la categoria de Sociedad de
Inversién Inmobiliaria”, en vigencia desde el dia 14 de
agosto de 2014, fecha de publicacién en Gaceta Oficial No.
2700.

Mediante Ley No. 27 del pasado 4 de mayo de 2015, se
enmendo el Articulo 706 del Codigo Fiscal (Paragrafo 2) en
lo relacionado a Sociedades de inversién inmobiliaria. Se
incrementa la retencién del adelanto de impuesto sobre la
renta a los accionistas o socios de sociedades de inversién
inmobiliaria registradas ante la Superintendencia de
Mercado de Valores, de 5% a 10%, siempre que distribuyan
no menos del 90% de su utilidad neta.

Para mayor informacién refiérase a la Seccién Xl
Y
(“Tratamiento Fiscal”) del presente prospecto informativo.

Esta seccion es meramente informativa y no constituye
una declaracion o garantia por parte del Fondo ni del
Administrador de Inversiones sobre el tratamiento fiscal
de las Acciones del Fondo. Cada inversionista debera
consultar su propio asesor legal o auditor con respecto al
criterio impositivo que le sean aplicables en relacién con
la compra, tenencia y venta de las Acciones.

Ley Aplicable

Leyes de la Republica de Panama
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I. FACTORES DE RIESGO

A continuacion se presenta una lista ilustrativa, y no_taxativa, de los principales riesgos que
potenciales inversionistas en las Acciones Comunes deberan ponderar de forma previa a la
inversién en las mismas. De conformidad al objetivo de inversién de cada sub portafolio, podran
adicionarse otros factores de riesgo a los aqui incluidos.

1. RIESGOS DEL FONDO

a.

Ausencia _de Historial Operativo: Ei Fondo es una sociedad andnima recientemente
incorporada, por ende futuros inversionistas no podrén evaluar su desempefio histérico al
momento de tomar una decisién de inversidn o desinversién, sin embargo cuenta con todo un
equipo de profesionales y empresas relacionadas con vasta experiencia no solo en el mercado
inmobiliario, si no en el negocio financiero y de mercado de capitales.

Partes Relacionadas: La Junta Directiva del Fondo y la Junta Directiva del Administrador de
Inversiones comparten miembros en comun, aunque cumplen con la independencia requerida
por la Ley de Valores de Panama.

Rentabilidad No Garantizada: Aunque el Administrador del Fondo estima que las politicas de
inversion son consonas con los objetivos establecidos para el Fondo, esto no garantiza que
dichos objetivos serdn alcanzados. La rentabilidad y el valor de los activos que componen el
sub portafolio de inversién estaran sujetos a las fluctuaciones de los mercados inmobiliarios y
de renta fija y/o variable producto de las colocaciones que se realicen previamente estudiadas
y analizadas.

Riesgo de administracion de los desarrollos inmobiliarios: La administracion de los desarrolios
inmobiliarios consiste en un conjunto de acciones planificadas que el Fondo debe atender de
manera delegada, con el fin de dar cumplimiento a las obligaciones que tiene en su condicion
de propietario de los activos dados en desarrollo, decisiones que seran adoptadas luego de
evaluar distintas alternativas dadas por el (los) asesor (es) inmobiliario (s) del Fondo.

Las politicas de administracion del Fondo son tales, que consideran que el desarrollador estd
obligado a efectuar las construcciones segtn los cronogramas acordados; a garantizar la
calidad del proyecto desarrollado y al control de gestién relacionado con todos los cierres
legales que completen la transaccién inmobiliaria. De igual forma, hay riesgos inherentes a
este tipo de actividades que incluyen: riesgo de retraso, de variacion de costos, demoras en las
ventas, de asociaciones de vecinos, entre otros

Riesgo por procesos judiciales y administrativos contraidos por el Administrador vy el Fondo:
Toda entidad que realice actividades de comercio en general, puede o no estar sujeta a
procesos o demandas judiciales en funcién de las consecuencias de sus actos y obligaciones. El
Fondo cuyo objeto social esté orientado a la inversion y/o desarrollo de proyectos
inmobiliarios, podra verse obligado a iniciar procesos judiciales en contra de desarrolladores
por el incumplimiento de las normas establecidas en los contratos, e inevitablemente estara
expuesta a ser sujeto de contra demandas por terceras personas.

13



A su vez, el Administrador no esta exento de enfrentar procesos administrativos en su contra
en caso de que se identifiquen posibles incumplimientos de normas de caracter reglamentario
o legal en razén de la supervisin de que es objeto por la administracién tributaria y municipal.

2. RIESGOS DE LA CARTERA INMOBILIARIA

a. Riesgo por Concentraciéon de Inmuebles: EI Fondo, siendo una sociedad de inversion
inmobiliaria, concentrara el 80% de sus activos en inmuebles 0 activos relacionados a la industria
inmobiliaria. En este sentido, la ocurrencia de un siniestro que afecte parcial o totalmente la
integridad fisica de un inmueble de la cartera o la posibilidad de que segmentos especificos del
mercado inmobiliario experimenten ciclos a la baja en precios, son eventos que pueden afectar
sensiblemente la capacidad que tiene el Fondo para distribuir rendimientos periédicamente y el
valor de mercado de las Cuotas de Participacion.

b. Riesgo por Retrasos en la Construccién: Si los proyectos que forman parte del sub portafolio de
inversion representado por las Acciones Comunes se toman tiempos mayores a los esperados, y
hay entregas retrasadas de los productos vendidos, los retornos de la inversién pueden tomar un
tiempo mayor al esperado, impactando directamente la rentabilidad esperada del Fondo.

3. RIESGO DE MERCADO
a. Riesgo de tasa de interés: El riesgo de tasa de interés comprende dos aspectos.

a.1. El primero se relaciona al aumento en las tasas de interés de mercado, lo cual tiene
como consecuencia un aumento en la tasa de costo de capital promedio ponderada empleada
para efectuar las valoraciones financieras, a la fecha de compra Y sus actualizaciones anuales,
empleadas para registrar el valor razonable del activo inmobiliario en libros en concordancia con la
Norma Internacionales de Informacion Financiera No. 40. En caso que inmuebles se encuentren
registrados segun su valor financiero (valor base segun valoracién financiera), un incremento
significativo en la tasa de costo de capital promedio ponderado podria producir una reduccién en
el valor en libros de dichos activos, afectando el valor de las Acciones Comunes del Fondo. Sin
embargo si bien es cierto que efectivamente el aumento en las tasas de interés pudiera ser un
factor de riesgo en el costo de obra. También es cierto que en la mayoria de los casos cuando se
prevé una medida de este tipo, los inversionistas procuran protegerse en mercados mas seguros y
a largo plazo y un de ellos es precisamente el negocio inmobiliario.

a.2. El segundo, se relaciona con el efecto que aumentos en las tasas de interés de
mercado pueden tener sobre el atractivo relativo que ofrecen los rendimientos de las Acciones del
Fondo, con respecto a otros valores disponibles en el mercado bursatil tales como bonos y
acciones preferentes.

b. Riesgo de lliquidez: El mercado de valores de Panama es, basicamente, un mercado iliquido. Por
lo anterior, inversionistas que deseen liquidar su inversién en las Acciones Comunes del Fondo
podran verse afectados por la ausencia de liquidez.

c. Riesgo de Recompra de las Acciones: Siendo el Fondo esencialmente cerrado, éste solo
recomprara sus acciones cuando sea aprobado por la Junta Directiva, y no hay certeza ni
obligacién que dicha recompra se efectue.
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4. RIESGO FINANCIERO

a. Seleccion de los Activos: El sector inmobiliario se caracteriza por su condicidn de iliquidez, de no
seleccionarse los inmuebles adecuados o de no realizarse los estudios pertinentes, se pudieran
generar demoras sensibles en la liquidacién de los inmuebles una vez se decidiera venderlos. De
igual manera en aquellos casos donde el mercado de un revés en los precios producto de procesos
de sobre-oferta, la cartera del fondo se pudiera ver afectada. Adicionalmente las propiedades que
se adquieran con propdsitos de generacién de renta, se asumirian los riesgos inclusive de por
problemas de ubicacion, estado de la propiedad entre otros, no se logren los objetivos planteados.

b. Riesgo no Sistémico: El Riesgo no Sistémico, conocido también como riesgo no relacionado con
el comportamiento del mercado o riesgo diversificable, es el riesgo que se encuentra vinculado
con las caracteristicas Gnicas de un instrumento o titulo valor o de un portafolio de inversiones
particular que no se encuentre plenamente diversificado.

Al invertir en el Fondo, los inversionistas adquieren también en forma conjunta y proporcional a
sus aportes la propiedad de la cartera de valores, la cual genera ganancias o pérdidas que se
distribuyen proporcionalmente entre los participantes de cada sub portafolio del Fondo. Estos
valores estan propensos a cambios en su valor de realizacién debido a problemas de solvencia de
los emisores, basicamente como resultado de atrasos o incumplimientos en el pago puntual de
intereses o principal, 0 a un bajo o nulo potencial de generacion de dividendos a los accionistas.

En la medida en que la cartera se encuentre diversificada y se realice un cuidadoso proceso de
seleccion de los valores, este riesgo sera disminuido en forma significativa, aunque no puede
eliminarse completamente.

¢. Riesgo de endeudamiento créditos interinos:

Como parte de la gestién y desarrollo de proyectos inmobiliarios, 1a Sociedad de Inversién da en
garantia los activos para respaldar el préstamo interino sujeto al desembolso por parte del banco
para llevar a cabo el proyecto. En caso de una situacién adversa, el banco podra ejecutar la
garantia y tomar posesion de los activos.
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Ill. INFORMACION DE LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND, INC.

1. NATURALEZA: DATOS GENERALES DEL FONDO

El Fondo, bajo la razén social y denominacién comercial LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND,
INC., ha sido constituido como una sociedad anénima bajo la Ley No. 32 de 1927, como la misma
ha sido enmendada de tiempo en tiempo.

El Fondo que se describe en el presente Prospecto ha sido constituido para dedicarse
exclusivamente a operar como una sociedad de inversién cerrada, simple e inmobiliaria, de
acuerdo a las disposiciones legales vigentes en la Republica de Panama, mediante la captacion de
dineros del publico a través de la oferta publica y venta de sus Acciones Comunes y la inversién de
dichos dineros en inmuebles y proyectos inmobiliarios, de conformidad a las disposiciones de Ia
Ley No. 114 de 2013, su reglamentacion contenida en el Decreto Ejecutivo No. 199 de 23 de junio
de 2014, el Acuerdo No. 2-2014 adoptado por la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama, asi como la recién adoptada Ley No. 27 de 4 de mayo de 2015, "por medio del cual se
reforma el Cédigo Fiscal y se adoptan otras disposiciones”.

La Junta Directiva del Fondo aprobd solicitar el registro para oferta publica ante la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama como sociedad de inversion cerrada, a fin de
poder ofrecer publicamente en venta hasta QUINIENTOS CINCUENTA MiL (550,000) de sus
Acciones Comunes. Las Acciones Clase A seran registradas ante la SMV de manera simultdnea al
registro de la sociedad de inversién LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND para permitir su oferta
publica en la Republica de Panama e inscritas para su negociacién en el mercado organizado por
medio de Bolsa de Valores de Panamd, S.A. y colocadas mediante oferta piblica primaria.

Inicialmente, el Fondo ofertard de manera publica sus acciones comunes de la Clase A; las demas
clases, seran ofertadas de manera publica segin las necesidades de mercado, vy las
particularidades de la clase a ofertar seran presentada para analisis de la SMV y de la BVP como un
“Suplemento de Colocacion” al presente Prospecto Informativo, con fecha de antelacién no
inferior a los diez (10) dias habiles a la fecha propuesta como “Fecha de Oferta”.

El Fondo, como sociedad de inversion registrada, esta sujeta a la supervisién de sus operaciones
como sociedad de inversion registrada ante la SMV y se regira por el Texto Unico de la Ley del
Mercado de Valores, el Texto Unico del Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de 2004 (el “Acuerdo 5-
04”), los acuerdos reglamentarios y opiniones que, de tiempo en tiempo, sean adoptados por la
SMV y demas normas legales de aplicacién general. Adicionalmente, el Fondo califica como una
“sociedad de inversion inmobiliaria” para los efectos del Acuerdo No. 2-14 del 6 de agosto de
2014. La SMV no sera responsable por la veracidad de la informacion presentada en este
Prospecto Informativo o de las declaraciones contenidas en las solicitudes de registro.

2. CARACTERISTICAS DEL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO DEL FONDO

De conformidad al Acuerdo No. 2-2014, una sociedad de inversién inmobiliaria deber contar con
un capital minimo pagado de cincuenta mil balboas! (B/.50,000.00), que corresponde a capital y
reserva de los accionistas, y esta representado por las siguientes cuentas: (i) capital efectivamente

! Existe paridad entre el Balboa panamefio (B/.) y el Délar Americano (US$)
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pagado a la fecha del balance; (ii) mayor valor obtenido en la colocacién de acciones de pago
respecto al valor nominal; (iii) reservas declaradas; ganancia o pérdidas generadas en ejercicios
anteriores y la utilidad o pérdida generada del ejercicio.

a) Capital Social

De conformidad al pacto social del Fondo, el capital social autorizado serd hasta seiscientas mil
(600,000) acciones, comunes, nominativas y registradas clasificadas de la siguiente forma:

a.1. Hasta quinientas cincuenta mil {550,000) acciones comunes, sin derecho a voz ni voto,
salvo en los escenarios indicados en la Seccién I11.1.C del presente prospecto, a saber Clase
“A” por 150,000, Clase “B” por 100,000, Clase “C” por 100,000, Clase “D” por 100,000 y
Clase “E” por 100,000, y con valor nominal de US$1.00 por accién comun. La Junta
Directiva del Fondo podrd instruir la recompra de estas Acciones Comunes, de forma
parcial o total, actuando a su Unica discrecién. Estas Acciones Comunes son las descritas
en el presente prospecto y por ende, las Gnicas cuya autorizacién para oferta piblica se
busca.

a.2. Hasta cincuenta mil (50,000) acciones comunes Clase “F”, identificadas previa y
seguidamente como “Acciones Gerenciales”, con derecho a voz y voto, con un valor
nominal de un centavo de délar (US$0.01) por accién. Las Acciones Gerenciales no son
objeto de oferta publica.

LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND, INC. mantendrd, en todo momento, un capital minimo

pagado de cincuenta mil délares (US$50,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América.

La Junta de Accionistas del Fondo podra variar la cantidad y el valor nominal del capital social, asi
como reformar sus derechos y demds disposiciones relacionadas con el capital del Fondo o sus
acciones. Por ministerio de ley, las reformas al pacto social del Fondo deberan ser previamente
autorizadas por la SMV. No obstante lo anterior, si tendrd que convocar a los tenedores
registrados de las respectivas Acciones Comunes si la reforma que se pretende adoptar podria
afectar los derechos previamente adquiridos por los tenedores registrados de tal Clase de Accién
Comun, segln se describe a continuacion.

Todas las acciones de una misma clase son iguales entre si, confieren los mismos derechos y estan
sujetas a las mismas obligaciones y restricciones. La Junta Directiva del Fondo, cada vez que lo
estime conveniente, autorizard la emisién de acciones de la sociedad (dentro del capital social
autorizado) y dispondra la colocacién de las mismas.

b) Derecho Preferencial

El Fondo solo contempla el derecho preferencial a favor de los tenedores registrados de las
Acciones Gerenciales se refiere; en otras palabras, los tenedores de las Acciones Comunes no
tendrén derecho preferencial.

En el evento en que tenedores registrados de las Acciones Gerenciales deseen vender o transferir

de cualquier forma su titularidad de dichas Acciones, deberan ofrecerlas primeramente a los
demas tenedores de dichas Acciones Gerenciales y a la misma sociedad, de forma escrita por
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intermedio de la Junta de Accionistas. Esta comunicacion debera contener, como minimo, las
siguientes caracteristicas: (i) nimero de acciones cuya titularidad se desee transferir; (ii)
naturaleza de la transferencia; (iii) retribucién econémica propuesta; y (iv) nombre y direccion del
prospectivo comprador en caso de existir alguno.

A partir de la recepcioén de notificacion de propuesta de venta, la Sociedad contara con un plazo de
diez (10) dias calendario para notificar si adquirira o no las Acciones Gerenciales; la aceptacion
solo serd admitida por la totalidad de Acciones Gerenciales ofrecidas a venta. Una vez entregue al
prospectivo accionista vendedor su oferta de compra, tendra siete (7) dias calendario adicionales
para efectuar el pago total del precio de compra.

Transcurrido el plazo para ofertar dado a la sociedad, sin que esta haya manifestado su intencion
de compra, el prospectivo accionista vendedor podra, entonces, ofrecer las Acciones Gerenciales a
los demas tenedores registrados de las Acciones Gerenciales, en igualdad de términos y
condiciones, incluyendo los plazos, que los dados a la sociedad. De recibirse varias propuesta de
adquisicion en igualdad de precios, las Acciones Gerenciales serdn vendidas a pro rata. De recibirse
distintas ofertas econdmicas, el prospectivo vendedor debera vender las Acciones Gerenciales a
transferirse a dicho prospectivo comprador. Si transcurridos 7 dias calendario después de
notificada la intencion de compra, el prospectivo comprador no ha cancelado la totalidad del
precio ofertado, el prospectivo vendedor podrd vender las mismas a terceras personas.

En cada nueva emision de Acciones Gerenciales, sélo los tenedores registrados de dichas Acciones
Gerenciales a la fecha de la nueva emisién, podran adquirir las mismas.

Los tenedores de las Acciones Gerencial Clase F estan obligados a, en el evento que deseen vender
o de cualquier otro modo transferir la propiedad sobre sus acciones, ofrecerla primeramente a la
misma Sociedad, y ~en el evento que la Sociedad no ejerza su derecho preferencial - luego podra
ofrecerla a los demas tenedores de las Acciones Clase F o Gerencial Yy, a través de una
comunicacion escrita dirigida a la Junta de Accionistas de la Sociedad, para la atencion del
Secretario de la misma, mediante la cual se indique claramente y sin limitacién, el nimero de
acciones Acciones Gerencial Clase F a ser transferidas, naturaleza de tal transferencia, retribucién
economica propuesta y nombre y direccién del prospectivo comprador (“Notificacién de Intencién
de Venta”). Dentro de un periodo de cinco (5) dias habiles, que se computaran desde el dia habil
siguiente al dia en el cual se entregd la Notificacion de Intencién de Venta en el domicilio
registrado de ésta, la Sociedad tendra el derecho de adquirir la totalidad de las acciones, no en
parte sino el total de las Acciones Gerencial acciones Clase F ofrecidas. En el evento que la
Sociedad ejerza el derecho de adquisicién preferencial de las acciones Clase F, debera notificar tal
decision al accionista vendedor dentro del pre citado periodo de cinco (5) dias habiles. La Sociedad
deberd efectuar la compra o adquisicion de las Acciones Gerencial acciones Clase F ofrecidas,
incluyendo el pago al accionista vendedor, dentro de un plazo no mayor de siete (7) dias
calendario contados a partir de la fecha de entrega a tal accionista de carta de aceptacion de
compra de las Acciones Gerencialacciones Clase F.

Transcurrido el plazo de cinco (5) dias hébiles sin que la Sociedad haya manifestado por escrito al
accionista su interés de adquirir la totalidad de las Acciones Gerenciales o acciones de la Clase F,
el accionista vendedor tendrd, entonces, la obligacion de ofrecerlas a los demas tenedores
registrados de las acciones Clase F para que éstos ejerzan el derecho preferencial de adquirir la
totalidad de las acciones Clase F en igualdad de términos y condiciones de la oferta recibida por el



accionista vendedor. Para tales efectos, el accionista vendedor deberd entregar al Secretario de fa
Sociedad una “Notificacién de Intencion de Venta” dirigida exclusivamente a los demas tenedores
registrados de las Acciones Gerencialacciones Clase F. Una vez recibida, el Secretario de la
Sociedad la dirigira a las direcciones de contacto registradas en el Libro de Registro de Acciones. A
partir del dia siguiente habil a la fecha en que el Secretario dirigio la “Notificacion de Intencién de
Venta” a los demds tenedores de las acciones Clase F correra el plazo de cinco (5) dias habiles para
que los demas tenedores de las acciones Clase F manifiesten, por escrito dirigido al Secretario de
la Sociedad con copia del accionista vendedor, su oferta para la adquisicién de las Acciones
Gerencialacciones Clase F. Si dentro del plazo establecido se presentan mas de una oferta de igual
valor econdémico, las acciones Clase F seran transferidas a pro rata entre las ofertas recibidas;
entre varias ofertas, la que mayor valor econémico represente, sera a la cual se le otorgara el
derecho de adquirir tales Acciones Gerencial. Notificado el interés de compra de las Acciones
Gerencial acciones Clase F al accionista vendedor, se tendrd, igualmente, un plazo de siete (7) dias
calendario para hacer efectivo el pago. Sera igualmente vélida la transferencia que se haga de
acciones Clase F en el evento que se obtenga carta de los restantes accionistas registrados de la
Clase F y de la Sociedad en las cuales se exprese anuencia para la transferencia de tales acciones a
terceras personas, sin necesidad de esperar los plazos previamente indicados. En cada nueva
emision de Acciones Gerencialacciones Clase F, los tenedores de las acciones Clase F, y s6lo éstos,
tendrén derecho preferente a suscribir las Acciones Gerencial acciones Clase F por emitirse.

No existira derecho preferente para adquisicion de las acciones de las Clases A, B, C, D, y E.
¢) Derechos Politicos

Sélo las Acciones Gerenciales tendran derecho a voz y voto en todos los asuntos de la sociedad, es
decir las acciones comunes de la Clase F.

Las Acciones Comunes distintas a la Clase F sélo tendran derecho a voz y voto en los siguientes

escenarios, cada uno con relacion al sub portafolio representado por la respectiva Clase de Accién
Comun:

(i) Cambios de en los objetivos o politicas de inversion;

(ii) Cambio de Administrador de Inversiones, de asesor de inversiones, de asesor
inmobiliario, de casa de valores o de custodio (no se considerara cambio una
designacién de afiliada o evento inmaterial), o aquellos que sean de obligatorio
cumplimiento al haber sido requeridos por autoridad competente, como por ejemplo
la SMV, o por la BVP;

{iii) Creacion de una nueva clase o serie de accién que impacte los derechos econémicos y
politicos descritos en el prospecto;

(iv) Cambios de importancia en los limites de endeudamiento;

(v) Cambios de importancia en las politicas de dividendo y recompra de Acciones
Comunes;

(vi) Aumentos en las comisiones y los cargos cobrados a los inversionistas;

(vii) Aumentos de importancia en las comisiones y los cargos pagados por el Fondo al
Administrador de Inversiones, al asesor de inversiones, al custodio, a la casa de
valores u otras personas que presten servicios al Fondo; y

(viti)  Liquidacidn y disolucién del Fondo.
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d) Politica de Dividendos

El Fondo no estd obligado a declarar dividendos ni a distribuirlos, en cuanto a las Acciones
Comunes se refiere. Empero, la Junta Directiva del Fondo se reserva el derecho de declarar
dividendos v distribuirlos 0 no entre sus tenedores registrados, para cada sub portafolio que se
representen por los titulos accionarios.

e) Titularidad e Indivisibilidad de las Acciones Comunes

De conformidad a las leyes de la Republica de Panama, las acciones de una sociedad andnima no
podran ser fraccionadas. Para propositos aclarativos, de destaca que LATAM REAL STATE
GROWTH FUND, INC. es una sociedad de inversion inmobiliaria debidamente registrada vy
autorizada para ofertar publicamente sus cuotas de participacidén, término o denominacion
sinénimo del término “accién”.

Con relacion a la titularidad o propiedad de las acciones comunes o cuotas de participacion,
cuando con relaciéon a una o mas acciones exista pluralidad de tenedores, los derechos y
obligaciones derivados de la titularidad multiple se regirdn de acuerdo a las reglas contenidas en la
Ley 42 de 1984. En tales casos, cuando una o mas acciones tengan a dos (2) o mas personas como
tenedor registrado, las instrucciones en relacién con las acciones que sean impartidas por estas se
regiran por las siguientes reglas:

1. Si se utiliza la expresion “y”, se entendera como una acreencia mancomunada y se
requerird la firma de todos los titulares de dicha accion; si se utiliza la expresidon “0” se
entendera como una acreencia solidaria y se requerird la firma de cualquiera de los
titulares.

2. Si no se utiliza alguna de estas expresiones o se utiliza cualquiera otra que no indique
claramente los derechos y obligaciones de cada uno, se entenderd como acreencia
solidaria y por lo tanto se requerira la firma de todos los titulares de dicha accién.

f) Acciones Comunes en Prenda

Cuando las acciones del Fondo hayan sido dadas en prenda, los dividendos de las mismas (si
aplica) se pagaran al tenedor registrado de las Acciones Comunes prendadas, salvo estiputacion
expresa en contrario que conste en la comunicacién que se le dé a la sociedad.

£l derecho de asistir y votar en las Reuniones Generales de Junta de Accionistas (cuando se trate
de asuntos para los cuales tienen derecho a voz y voto) correspondera siempre al tenedor

registrado de las mismas.

Las Acciones Gerenciales no podran ser dadas en prenda o para garantizar compromisos de tal
accionista gerencial, salvo previa autorizacién de la Junta Directiva.

3) ORGANOS DE ADMINISTRACION DEL FONDO
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La Ley 32 de 1927 establece que los organos de administracién de una sociedad andnima son (i) La
Junta de Accionistas; (ii) La Junta Directiva; y Dignatarios.

a) Junta de Accionistas

La Junta General de Accionistas, legalmente constituida, constituye el poder supremo de la
sociedad de inversién, pero en ningdn caso podrd privar, por un voto de la mayoria, a los
accionistas de sus derechos previamente adquiridos.

La Junta de Accionistas podra reunirse dentro o fuera de Ia Republica de Panama.

Los tenedores registrados de las acciones podran hacerse representar en las reuniones, ordinarias
o extraordinarias, por mandatarios que no requieren ser accionistas, bastando para tal efecto una
mera autorizacion escrita por el accionista, o por un apoderado de aquel con suficiente poder.

Ningtin accionista podra designar mas de un mandatario o representante para cada reunién.

La Junta de Accionistas celebrard una reunién ordinaria? todos los afios, en la fecha y lugar que la
Junta Directiva establezca, y @ mas tardar dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre de
cada afo fiscal.

La Junta de Accionistas celebrara reuniones extraordinarias por convocatoria de la Junta Directiva
o del Presidente de la sociedad, cada vez que uno u otro lo consideren necesario. Se debera
convocar, también, cuando asi lo soliciten por escrito uno o mas accionistas que representen por
lo menos el 5% de las acciones emitidas y en circulacién o para resolver asuntos que sean de
competencia de los tenedores registrados de las Acciones Comunes.

Existird quérum para celebrar una reunién de la Junta de Accionistas del Fondo, cuando se tenga
la presencia de éstos o sus respectivos mandatarios, que representen al menos la mitad mas uno
(1) de las Acciones Gerenciales emitidas y en circulacion.

Todas las reuniones de la Junta de Accionistas deberan ser aprobadas por el voto afirmativo de
accionistas, o de sus respectivos representantes, que representen al menos la mitad mas uno (1)
de las Acciones Gerenciales emitidas y en circulacion.

Seran validos los acuerdos adoptados en cualquier reunién de accionistas, aunque no se haya
efectuado la convocatoria en la forma previamente indicada, siempre y cuando en dicha reunién
estén presentes o debidamente representados los tenedores registrados de las Acciones
Gerenciales necesarios para que haya quérum.

b) Junta Directiva

Segun consta en el pacto social de la sociedad, la Junta Directiva se compondra de no menos de
tres (3) ni mas de siete (7) miembros. Los directores seran elegidos por la Junta de Accionistas para

2 Para mayor informacién sobre los temas a tratar en una reunién ordinaria de la Junta de Accionistas del
Fondo, asi como temas de convocatoria, refiérase al Articulo 27 del Pacto Social de éste.
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un periodo de tres (3) afios, y podran ser reelegidos indefinidamente. No es necesario ser
accionista para ocupar cargo dentro de la directiva de la sociedad.

La Junta Directiva podra reunirse dentro o fuera de la Republica de Panama, segin se designe en
la convocatoria.

La Junta Directiva deberd reunirse mensualmente, y con cualquier otra periodicidad que lo
disponga la misma Junta, en la fecha que ella acuerde. Por otra parte, deberan reunirse de forma
extraordinaria cada vez que sea convocada por el Presidente de la Junta Directiva dando aviso a
todos sus miembros con no menos de tres (3) dias de antelacién. El Presidente estd obligado a
hacer la convocatoria siempre que lo solicité por escrito uno (1) o mas directores.

En el caso de reuniones sin convocatoria previa, las decisiones adoptadas seran validas siempre y
cuando estén presentes todos los directores. Cada director tendra derecho a ejercer un (1) voto.

Constituird quérum la presencia de la mayoria de los directores, y las decisiones deberan
adoptarse por la mayoria de los directores presentes en la reunion que se esté celebrando.

Los miembros de la Junta Directiva de la sociedad no seran responsables personalmente sino del
buen desempefio de su cargo.

Los negocios de la sociedad seran administrados y dirigidos por la Junta Directiva, la que ejercera
todas las facultades de la sociedad, salvo las que la Ley, su pacto social o los Estatutos (de existir
tales) reserven a la Junta de Accionistas.

La Junta Directiva, por consiguiente, podra vender, arrendar, permutar o de cualquier otra manera
enajenar todos o parte de los bienes de la sociedad, de acuerdo con los términos y condiciones
que la Junta Directiva crea conveniente a su juicio, sin necesidad de que para ello sea autorizada
en forma alguna por los accionistas de la sociedad.

No se necesitara el voto ni el consentimiento de los accionistas para el traspaso de los bienes en
fideicomiso o para gravarlos con prenda o hipoteca, en garantia de las deudas de la sociedad,
bastando para ello una resolucién dada por la Junta Directiva.

Es entendido que la Junta Directiva podra celebrar contratos, convenios, acuerdos o arreglos con
cualesquiera personas (ya sean naturales o juridicas), en los términos y condiciones que la Junta
Directiva considere apropiados, a fin de que se le brinden a la sociedad servicios de administracion
de cualquier naturaleza, con respecto a sus negocios y actividades, ya sea que dichos contratos,
convenio, acuerdos o arreglos impliquen delegacion de funciones que le corresponden a la Junta
Directiva o a algln dignatario de la sociedad.

En adicién a lo anterior, la Junta Directiva podra otorgar poderes generales o especiales que
faculten a los funcionarios de la sociedad o a terceras personas (ya sean naturales o juridicas),

para gestionar cuantos asuntos la Junta Directiva estime oportuno encomendaries.

De conformidad al Articulo 67 del Texto Unico de la Ley del Mercado de Valores, no menos del
20% de los miembros de la Junta Directiva de! Fondo deberan ser personas independientes.
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Inicialmente, la Junta Directiva del Fondo estd integrada por las siguientes personas:

Walter Brunetti

El sefior Walter Brunetti es licenciado en contaduria publica egresado de la Universidad Catolica
Andres Bello, y Corredor Publico de Titulos Valores ambos titulos logrados en Ia Republica
Bolivariana de Venezuela. En sus mas de treinta y dos (32) afios de carrera en dicha jurisdiccion,
se ha desempefiado como apoderado de diversos Bancos Nacionales, tales como Banco Italo,
Banco Profesional y Banco de Caribe, asi como en la casa de valores denominada Marino Recio
Valores.

En complemento, el sefior Brunetti ha ocupado diversos cargos como asesor en el area de
mercado de capitales, financiero e inmobiliario, orientando sus mds recientes gestiones operativas
y de asesoria en esta ultima industria, presidiendo asi la empresa Asesores Inmobiliarios, misma
que también gestioné por espacio de mas de diez (10) afios en la misma jurisdiccién.

Actualmente, el sefior Brunetti asesora a diversos grupos econdmicos en Panamd, esta a cargo de
la presidencia de la sociedad Latam Real State Growth Fund, Inc. y es socio consultor de la firma
Lating Consulting.

El sefior Brunetti es también articulista en prestigiosos medios de comunicacion econdémicos en
Panama y en Venezuela.

Felipe Martin S

Es miembro fundador de SeaGate Capital Corp. y CEO, cuenta con mds de veinte (20) afios de
experiencia en el sector financiero en Latinoamérica. El Sr. Martin fue CFO de Grupo Mundial,
institucion financiera valorada en el momento en quinientos millones de dolares (USS500)
localizada en Panamd. En Grupo Mundial, fue responsable del despliegue de su estrategia de
expansién regional y la consecucién de recursos por mas de trescientos cincuenta millones de
dolares (US$350) entre deuda y capital. También, el sefior Martin manejé la negociacién para la
venta de las operaciones de seguros de Grupo Mundial a Grupo Mapfre, transaccién superior a los
ciento ochenta millones de délares (US$180).

El Sr. Martin fue el responsable de la creacién de la familia de fondos de inversién “Mundial
Investment Funds™ y del manejo de los fondos Mundial Global Diversified Fund y Mundial Multi-
Strategy Income and Growth Fund. El Sr. Martin fue Vicepresidente de Morgan Stanley Dean
Witter y liderizé su division de Banca de Inversion para Colombia, Ecuador y Venezuela. También
fue Vice Presidente de Banca de Inversién de ING Barings en Nueva York déndole cobertura a
EE.UU. y Latinoamérica.

Adicionalmente, tiene amplio conocimiento en asuntos relacionados a banca comercial y de
inversion, y ha estado involucrado en una serie de actividades de fusiones y adquisiciones por
toda la region. Felipe Martin tiene un MBA del Instituto de Empresa de Madrid, una
Especializacion en Banca de Inversién y Finanzas Corporativas de New York University, Stern
Business School y es Licenciado en Administracion de Empresas. ldiomas: Espafiol, Inglés e Italiano.

Juan Diego Gomez



Presidente Ejecutivo de GRUPO NASE, el sefior Gomez Tovar es venezolano, graduado en
Economia de la Universidad Catoélica Andrés Bello, con mas de 30 afios de trayectoria profesional a
nivel de Latinoamérica. Se ha desempefiado como miembro de Juntas Directivas de importantes
instituciones financieras, brindando asesorias de alto nivel, planificando y liderndo la apertura en
distintos mercados.

El sefior Gomez Tovar ocupa actualmente la Presidencia Ejecutiva de Nacional de Seguros de
Panama y Centroamérica, donde es socio Fundador.

Juan Urquijo

Juan Manuel Urquijo de la Sierra (Marqués de Urquijo y de Loriana, Grande de Espafia) es
Licenciado en Derecho titulo obtenido en la Universidad Complutense de Madrid, MIM por la
American Graduate School of International Management y Diplomado en Ciencias empresariales
por ESADE. Se ha desempefiado en el mundo de la banca contando con una amplia experiencia
que desarrollé comenzando en el Banco Urquijo Hispano Americano, Ltd. {Londres), Banco
Urquijo, S.A., y Urquijo Leasing, S.A. En el ramo empresarial ha sido director de compaiias de
primer orden tanto en Europa como en América, tales como A.D.A,, S.A,, Ediciones Agenda, S.A.,
Promoland, S.A,, Grupo Mundial Tenedora, S.A., entre otras.

Pablo Andrés Nascimento Director Independiente

El Ing. Nascimento esta a cargo de la Gerencia General de importantes proyectos de diversa
indole, tales como el desarrollo turistico Casi Cielo, ubicado en Bocas del Toro de US$200 millones
en venta y desarrollos residenciales en la ciudad de Panama: Residencias del Sol de 182
apartamentos con S 22.400.000 en venstas, ubicado entre Carrasquilla y Altos del Golf, Mystic
Blue, de 322 apartamentos con $ 33.600.000 en ventas, ubicado en Juan Diaz, adicionaimente ha
participado en proyectos que han sido premiados internacionalmente como Residencias Galileo en
Caracas Venezuela, el cual fue merecedor de un reconocimemto por parte de International
Concrete Reppair Institute (ICR1) de Estados Unidos.

Entre 2007 y 2010 ocupé el cargo de administrador de proyectos en Grupo IMALCA C.A Venezuela,
donde era responsable por la planificacion y el control administrativo y realizar evaluaciones de
factibilidad financiera de nuevos proyectos.

Pablo Nascimento, es Ingeniero de Produccion (Universidad Metropolitana Caracas) y tiene un
Master en Direccién de Empresas Constructoras e Inmobiliarias (Universidad Politécnica de
Madrid/Universidad Catélica Andrés Bello), ademads culmino los Programas de Gerencia para
Ingenieros (Instituto de Estudios Superiores de Administracion (IESA)) y de Gerencia de Produccién
(Universidad Metropolitana), adicionalmente realizé6 el Curso de Proyectos de Construccion,
University of Louisville.

Con excepcion del Director independiente del Fondo, los miembros de la Junta Directiva estan
domiciliados en PH Ocean Business Plaza, Piso 16, Oficina No. 1601, Avenida Aquilino de la
Guardia, Panama, Republica de Panama.
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El Director Independiente estd domiciliado en el Corregimiento de San Francisco, PH Cabomarzo,
Torre No. 1. Apartamento 3402, Panamg, Republica de Panama.

¢) Dignatarios

Inicialmente, los dignatarios del Fondo seran un Presidente, un Secretario, y un Tesorero, pero la
Junta General de Accionistas o la Junta Directiva podrén elegir de cuando en cuando otros
dignatarios, agentes y colaboradores que a bien tenga. Cualquier persona podra desempefiar mas
de un cargo como dignatario de la sociedad. No es necesario ser director o accionista para ser
dignatario de la sociedad.

Los dignatarios seran elegidos por la Junta Directiva, y desempefiaran sus cargos por el periodo de
tres (3) afios o hasta que sus sucesores sean elegidos, y bajo ningun escenario el Fondo quedars
con una directiva cuyos miembros sean menos que lo requerido por ley.

Los dignatarios podrdn ser reelegidos o reemplazados en cualquier tiempo mediante el voto de
una mayoria de los miembros de la Junta Directiva.

Cualquier dignatario podra renunciar en cualquier tiempo, dando aviso escrito al Presidente de Ia
Junta Directiva. Dichas renuncias se haran efectivas desde la fecha de recibo de carta-renuncia o
en cualquier otra fecha posterior mencionada en ella, Yy no sera necesario aceptar la renuncia para
que surta efecto, a menos que en ella se indique lo contrario.

Las vacantes en el cargo de cualquier dignatario seran llenadas por la Junta Directiva por el resto
del periodo del dignatario dimitente. Las facultades de los dignatarios y su autorizacién para
representar a la compaiiia las fijara la Junta Directiva. El Presidente, sera el Representante Legal
de la sociedad. En su ausencia, lo reemplazara el Secretario y en ausencia de ambos, el Tesorero.

A la fecha de registro del Fondo en calidad de sociedad de inversion cerrada inmobiliaria los
Dignatarios del Fondo son:

Walter Brunetti Presidente
Juan Diego Gomez Secretario
Felipe Martin S. Tesorero

d) Comité de Inversion:

El Fondo contard con un Comité de Inversiones integrado por cinco (5) miembros, todos
designados por la Junta Directiva de éste. Inicialmente, los miembros de la Junta Directiva seran
los miembros del Comité de inversiones.

Sera necesario que los miembros cuenten con experiencia comprobada en la industria inmobiliaria
y/o financiera, ya sea dentro o fuera de la Republica de Panama.

El Comité de Inversion asi compuesto tendra la obligacién de evaluar las opciones de inversién o
desinversion que sean presentadas por el Administrador de Inversiones y su equipo de asesores,
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de manera previa a la presentacion a la Junta Directiva de la sociedad. Luego de analizada una
determinada recomendacién, el Comité de Inversiones serd responsable de fundamentar su
evaluacion ante la Junta Directiva, siempre dentro de los parametros de inversion que vienen

dados por la ley de valores y, como suplemento, por el contenido del presente prospecto
informativo.

IV. PRINCIPALES TERMINOS Y CONDICIONES GENERALES DE LA OFERTA DE LAS ACCIONES
COMUNES Y DE LAS ACCIONES COMUNES DE LA CLASE A

1. OBIETIVO DE INVERSION

El objetivo general de inversién del Fondo, es ofrecer a los potenciales inversionistas la alternativa
de invertir previo a un proceso profesional de evaluacién y andlisis realizado por un equipo
especializado en el negocio es la posibilidad de participar simultdneamente en distintos proyectos
inmobiliarios, con una inversién relativamente pequefia en comparacién al valor de los proyectos
en que estara participando de forma indirecta. Esto en adicién a la intencion de proveer un
rendimiento superior al ofrecido por otras sociedades de inversién inmobiliaria en la plaza.

De conformidad con el Articulo 33 del Acuerdo 5-2004, y el recién adoptado Acuerdo 2-2014, el
Fondo califica como una sociedad de inversién inmobiliaria al ser su politica de inversién el invertir
no menos de un ochenta por ciento (80%) de sus recursos en activos inmobiliarios.

El Fondo podrd, de forma directa o a traves de subsidiarias (de existir tales), invertir en el
desarrollo, financiamiento y/o administracién de bienes inmuebles para propdsitos residenciales,
comerciales o industriales en la Republica de Panama.

En este orden de ideas, el Fondo debera, ademas, cumplir con las siguientes reglas especiales:

a. Invertir al menos el 80% de sus activos en inversién del sector inmobiliario;

b. Podr3 invertir hasta un 20% de sus activos en proyectos inmobiliarios que no cuenten aun
con anteproyecto, y en opciones de compraventa y promesas de compraventa de bienes
inmuebles cuyo vencimiento no supere los 3 afios;

¢. Con relacion a las inversiones incidentales, el Fondo podra invertir hasta el 20% de sus
activos en cuentas de ahorro o depdsitos a plazo fijo, en bancos internacionailes, o en
valores que se negocien en una bolsa de valores u otro mercado autorizado.

2. ESTRATEGIA DE INVERSION

LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND es un Fondo Inmobiliario cerrado que busca la obtencion de
ingresos a largo plazo, generados por inversiones en activos inmobiliarios. La estrategia del Fondo
se fundamenta en el crecimiento del capital invertido, a partir de la valorizacién de los activos
inmobiliarios con vocacion no especulativa. Su plazo de maduracién o término para obtener
utilidades es de aproximadamente cinco (5) afios para cada tipo de sub portafolio, sin que este
estimado constituya una aseveracion en firme, ya que el Fondo no puede asegurar resultados de
la inversi6n en sus distintos portafolios.

Esta iniciativa se plantea como objetivo principal la compra, desarrollo, administracién y venta de
activos inmobiliarios y va dirigido tanto como a Inversionistas institucionales (como una
alternativa para lograr la diversificacién de sus portafolios, alta seguridad, con bajos niveles de



volatilidad y rentabilidad) como a personas naturales dispuestas a invertir en el negocio
inmobiliario con criterio de diversificacién y democratizacién, y que no requieran el capital
invertido en plazos inferiores a los cinco (5) afios sugeridos como referencia para lograr
apreciacion de capital.

METODOLOGIA PARA LA DEFINICION DE LOS CRITERIOS DE INVERSION Y DEFINICION DE
ACTIVOS.

Es importante destacar, que la metodologia presentada a continuacién es una guia cominmente
utilizada para la toma de decisiones de inversién, sin embargo, no representan la unica forma de
evaluar alternativas o tomar decisiones de inversién. Por lo tanto, lo que a continuacion se
muestra es sdlo a titulo ilustrativo pudiendo existir variaciones parciales o totales en cuanto a la
forma de evaluar y tomar decisién de compra de algln activo o participar en algtin negocio.

Grupo IMALCA utiliza metodologias y técnicas de formulacién y evaluaciéon de proyectos o
negocios de inversion inmobiliaria las cuales le permiten identificar los de negocios inmobiliarios
que son factibles desde el punto de vista econémico financiero, comercial y técnico.

Para que Grupo IMALCA recomiende la inversién en un negocio o proyecto inmobiliario este debe
pasar por un proceso de evaluacion el cual tiene por lo general incluye los siguientes pasos:

1. Evaluacién General del Negocio o Proyecto Inmobiliario: Se realiza una evaluacién no detallada
del negocio tomando en cuenta variables, indicadores y datos generales los cuales dan una idea
certera si el proyecto o negocio es lo suficientemente atractivo para seguir con el proceso de
evaluacion.

2. Evaluacién Técnica: Se verifica que el negocio o proyecto sea viable técnicamente identificando
su potencial de desarrollo y tomando en cuenta: restricciones o afectaciones, aspectos legales,
aspectos ambientales, arquitectdnicos, etc.

Adicionalmente en la evaluacién técnica se consideran factores externos al negocio o proyecto
que pueden influenciar el desempefio de este como: aspectos macroeconémicos, politicos y
sociales en el sector, ciudad o pais donde el negocio o proyecto se este ubicado.

3. Estudio de Mercado: El estudio de mercado por lo general contempla los siguientes aspectos:
¢ Analisis de la localidad

Estudio de demanda

Estudio de oferta primaria

Estudio de oferta secundaria

Analisis del precio de venta

Estimacion de velocidad de venta

Definicion de politicas de aumento de precio

4. Definicion del producto: Se disefia un producto que comercialmente responda a las necesidades
identificadas en el estudio de mercado y que este enmarcado dentro de las consideraciones de la
evaluacién técnica.

-
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5. Analisis Econémico Financiero: Este andlisis por fo general contempla los siguientes aspectos:

Planificacion (estimacién de la duracién del negocio o proyecto inmobiliario)
Estimacién de egresos

Estimacidn de ingresos

Flujo de caja estimado

Estructuracién de las fuentes de financiamiento

Determinacion de la tasa de retorno minima atractiva (TREMA)

Calculo de Indicadores dinadmicos y estaticos

Andlisis de Sensibilidad

Anialisis de Riesgo

Identificacidn de los limites de viabilidad del proyecto

3. POLITICA DE INVERSIONES

Politica de Inversiones

La politica de inversién del Fondo siempre estara orientada por su naturaleza y lineamientos de
Ley hacia el sector inmobiliario, procurando en todo momento alternativas de inversién con un
alto grado de diversificacién y que busquen la creacién de valor para los inversionistas, es decir los
tenedores de las cuotas de participacién o acciones comunes del Fondo.

Por lo anterior, la estrategia de inversion del Fondo estari fundamentada en tres (3) rubros de
negocio principalmente:

a)

b)

c)

El primero de ellos y el que comprometera los recursos a mediano plazo de dos (2) a cinco
(5) afios, es el de desarrollo de nuevos proyectos para lo cual el Fondo de la mano de su
Administrador de Inversiones y su equipo de técnicos y profesionales y en funcién de las
tendencias del mercado, evaluard hacia dénde dirigir sus iniciativas, entiéndase; sector
residencial, sector comercial o servicios relacionados.

Como segundo rubro de negocios del Fondo y no menos importante, es el relacionado a la
generacion de beneficios en el corto plazo. Entiéndase como “corto plazo”. En este orden
de ideas, estas inversiones pudieran realizarse por espacio de o menor de dos (2) afios vy
todo dependerd de los beneficios que se puedan generar en las posibles ventas. El Fondo
determinara de acuerdo a la coyuntura y a las caracteristicas propias del proyecto, si es el
indicado y como tal, si es capaz de generarle beneficios en el corto plazo en el proceso de
compra y venta producto de un proceso de intermediacion.

Una tercera modalidad orientada hacia la inversién en aquellos activos que sean capaces
de generar renta y susceptibles inclusive de generar beneficios puntuales adicionales, en
el momento de la venta. En esta etapa los plazos no se podrian definirse, pero se estima
que podrian tener una duracién de cinco (5) afios y se procederian a liquidar en ese
periodo o inclusive podrian venderse a través de la colocacién de acciones de los demas
sub portafolios de inversion.

Con relacion a la Politica de Inversion del Fondo, y en especial del sub portafolio representado por
las Acciones Comunes Clase “A”, B, C, D, E, a continuacién se detalla parametros aplicables a la
mencionada politica de inversion:



(1) Inversiones Permitidas: Se refiere al minimo de ochenta porciento (80%) de sus activos que
deberdn ser invertidos, directa o indirectamente a través de subsidiarias, en cualesquiera de los
siguientes activos:

a. Cualquier tipo de bien inmueble, incluyendo aquellos Cuya construccién este ya
terminada y que cuenten con permiso de ocupacion.

b. Inmuebles en fase de construccion, incluso si se invierte sobre plano, siempre que
al promotor o constructor se le haya expedido permiso de construccién.

C. Aquellos bienes inmuebles en que no exista anteproyecto alguno, con estricto
apego a los limites porcentuales segin las leyes de la Republica de Panama.

d. Opciones de compraventa y promesas de compraventa de bienes inmuebles,
siempre que el vencimiento de dichas opciones y derechos no superen el plazo de
3 afios y que los correspondientes contratos no establezcan restricciones a su libre
traspaso.

e. Valores publicos o privados que gocen de garantias reales emitidas por empresas
que se dediquen al negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria.

f.  Cualquier inversién que otorgue derechos reales sobre bienes inmuebles.

8- Derecho sobres sobre bienes inmuebles derivados de concesiones que permiten
realizar el negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria.

h. Acciones, cuotas de participacion y demds valores emitidas por sociedades de
inversién inmobiliarias. En estos casos, se deberd constar con informacion Yy
documentacién que sustente que dichas sociedades de inversién cumplen con las
politicas de inversi6n indicadas en los Acuerdos reglamentarios.

Las inversiones en inmuebles referidas en los literales (b) y (c) previos no podran representar, en
ningun momento, mas del veinte porciento (20%) del activo del total de activos del Fondo. En lo
que a este limite respecta, las opciones y los derechos de compra se valoraran al precio total del
inmueble objeto del contrato.

Salvo al arrendamiento inmobiliario, el Fondo no podra explotar el negocio y servicios anexos a los
inmuebles que integren el activo de su portafolio de inversién.

(I1). Inversiones Incidentales: Se refiere al veinte por ciento (20%) de los activos del Fondo sean
invertidos en cuentas de ahorro o depdsitos a plazo fijo en bancos locales o internacionales o en
valores con grado de inversién que sean negociados en una bolsa de valores u otros mercados
organizados, ETF’s fondos mutuos, acciones o cualquier otro instrumento altamente liquido que
sea adecuado al perfil de inversién del fondo. Para los efectos de! grado de inversion, los valores
deberdn tener grado de calificacion o superior en los Ultimos doce (12) meses, emitida por una de
las agencias calificadoras de riesgo internacional de Standard & Poor’s, Fitch Ratings o Moody’s, o
calificacién equivalente o superior en los ultimos doce (12) meses, emitidas por entidades
calificadoras registradas ante la SMV.

En caso de inversién en instrumentos financieros, s6lo sera permitido si es para fines de cobertura.
Estas inversiones incidentales deberan realizarse por medio de intermediarios financieros
debidamente autorizados y deberan documentarse y mantener dicho sustento por un periodo no
inferior a cuatro (4) afios contados a partir de la realizacion de la inversion incidental.

En lo que respecta a la politica de inversién en valores accionarios, cabe mencionar que el Fondo
adquirird para su portafolio de inversiones financieras aquellos titulos de capital que emitan las
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empresas de mayor capitalizacién de mercado, que gocen de liquidez suficiente y hayan
mantenido niveles de crecimiento de sus rendimientos en forma consistente durante los Gltimos
tres (3) ejercicios fiscales de dichas empresas, previos a la fecha en que se realiza la inversion.

El Fondo podré incumplir de forma temporal la politica de inversién en Inversiones Permitidas en
estricto apego a las reglas que a continuacidn citamos:

a.

Primer Afio: Durante el primer afio de operaciones, contado a partir de la fecha de
notificacion de la Resolucién expedida por la SMV autorizando el registro de la sociedad
de inversion inmobiliaria.

Consecuencia de un Traspaso: Al vender, ceder o enajenar una Inversién Permitida, y que
por medio de dicho traspaso incumpliere el minimo de Inversiones Permitidas.
Consecuencia de Cambio de Valor de Mercado de Inversiones Permitidas o Incidentales:

Se refiere a aquellos escenarios en los cuales por una disminucidn en el valor de mercado
de las Inversiones Permitidas o por un aumento en el valor de mercado de las Inversiones
Incidentales se incumpliere el minimo de las Inversiones Permitidas.

En los escenarios listados en los literales “b” y “c”, el Fondo se abstendra de realizar inversiones
incidentales hasta que vuelva a cumplir con el minimo de Inversiones Permitidas.

a. Caracteristicas de los Activos.

i. Proyectos inmobiliarios: El Fondo invertird en el financiamiento de proyectos
inmobiliarios, segun los porcentajes descritos previamente. Se consideran inversiones
en desarrollos inmobiliarios, las siguientes:
1. Las inversiones en inmuebles finalizados.
2. Las opciones de compra cuando el valor de la prima de la opcién no supere el 40%
del precio del inmueble, asi como los compromisos de compra a plazo de inmuebles,
siempre que el vencimiento de las opciones y compromisos no supere el plazo
de 3 afios y que los correspondientes contratos no establezcan restricciones a su
libre transmisibilidad.

ii. Inversién en Renta Fija Siempre que se respete que se cumplan con los porcentajes
previamente indicado en lo que al promedio anual de saldos mensuales del activo se
concentre en bienes inmuebles, podra invertirse temporalmente hasta un maximo del
veinte porciento (20%) del activo del Fondo en valores de deuda, es decir en valores de
renta fija. Serdn aceptables aquellos que representen una obligacion en Balboas o en
Délares de los Estados Unidos de América emitidos por entidades de los sectores publico o
privado que posean grado de inversion por parte de una calificadora de riesgo reconocida.

iii. Inversiones en Renta Variable: El Fondo también podra invertir en acciones, siempre
que dichos instrumentos se encuentren debidamente registrados en la Superintendencia
del Mercado de Valores de la Reptiblica de Panama, y sus dineros transitorios podran
colocarse en mecanismos de inversién de corto plazo o a la vista de conformidad a lo
indicado a priori.

iv. Otros: Se podra financiar la adquisicién de inmuebles con garantia hipotecaria, siempre
que el saldo vivo de financiacién con garantia hipotecaria en ningiin momento supere el
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20% de los activos del Fondo.

4, CLASIFICACION DEL FONDO

Segun su politica y objetivos de inversidn, el Fondo se clasifica asi:

a. Segun su opcidén de redencién: Es un Fondo cerrado.

b. Segin su actividad principal: Es un Fondo no financiero que invertira los fondos
recaudados de la colocacién publica de las Acciones Comunes, principalmente en el
sector inmobiliario, segiin lo establecido en el Texto Unico de la Ley del Mercado de
Valoresy el Acuerdo No. 2-2014.

C. Segln su ubicacién geogréfica: El Fondo podra efectuar inversiones en proyectos o
desarrollos inmobiliarios ubicados dentro de la Republica de Panama.

En lo que al sub portafolio representado por las Acciones Comunes de la Clase “A, B, C, C vE
respecta, el sub portafolio califica como:

1.

Fondo Cerrado, dado que no ofrece la redencién de sus acciones de forma periddica y
habitual.

Fondo Local, dado que podré invertir en proyectos o desarrollos inmobiliarios localizados
a lo largo del territorio de la Republica de Panama.

Fondo Especializado, ya que concentrard inversiones en desarrollos inmobiliarios vy,
en consecuencia, su fuente de ingreso mas importante seran las ventas de los
proyecto en mencion.

5. PotiTicAs bE MITIGACION DE RIESGO

A efecto de controlar los riesgos tipicos de la inversion del Fondo, la Junta Directiva ha
identificado las siguientes estrategias para mitigar aquellos riesgos que puedan impactar, de una
manera u otra, el desempefio positivo del Fondo, ergo la inversién de los que adquieran las cuotas
de participacion o acciones comunes del mismo. Veamos:

El Fondo sdlo operard con personal con experiencia demostrada en el sector inmobiliario,
financiero y/o bursatil.

La Junta Directiva del Fondo ha determinado que si la inversién es previamente analizada
y sopesada, existiria una importante posibilidad de generar rentabilidad. Es importante
recordar que el Fondo es un instrumento de inversién a largo plazo, lo que le permite a
razén de su estrategia de inversidn, cierta capacidad de maniobra que podria garantizar la
planificacién de una nueva estrategia.

El Fondo al ser un vehiculo de inversion recomendado para inversionistas dispuestos a
invertir a largo plazo, ha sido disefiado con cierta capacidad de maniobra que le permite
disefiar otras estrategias de inversion de ser asi necesario en aras de evitar el riesgo de
pérdida de capital y utilidades.

El Fondo descansa en el pilar de contar con una Junta Directiva, Comité de Inversiones y
Administrador de Inversiones totalmente técnico, profesional vy objetivo, que
complementard sus analisis con la asistencia del asesor inmobiliario exclusivo para esta
operativa, GRUPO IMALCA.

En cuanto a Riesgo de Mercado, el Fondo es una herramienta que protege precisamente
contra las especulaciones propias de mercados como el de valores; en otras palabras, se



presenta el Fondo como una alternativa que brinda mayor nivel de seguridad al
inversionista, sin que esto se traduzca en una promesa o garantia de retorno de capital y/o
utilidades.

6. En funcion del disefio del Fondo estructurado de tal modo que se emitiran una serie de
nuevas acciones. Este proceso le permitiria, la adquisicion de parte de los activos en los
que se invirtid inicialmente y se promoveria a su vez nuevas alternativas de inversién para
los accionistas entrantes y la posibilidad de liquidacion de los inversionistas de las acciones
iniciales.

7. En cuanto a la seleccién de activos que conformaran sus distintos sub portafolios de
inversion, el Fondo determinara de acuerdo a la coyuntura y las caracteristicas propias del
proyecto o inmueble si es el indicado y capaz de generarle beneficios en el corto, mediano
y largo plazo. Sin embargo a pesar de que por su naturaleza invertird mayoritariamente en
inmuebles, podria llegar a tener una parte de sus activos invertidos en valores, producto
de dineros transitorios que mantenga mientras se ubican proyectos inmobiliarios
atractivos.

8. En cuanto a riesgo sistémico se refiere, el mismo serd disminuido significativamente
efectuando inversiones diversificadas en estricto apego a los pardmetros que vienen
dados por la legislacion aplicable.

9. Encuanto a facilidades de crédito interina se refiere, se recalca la alternativa que recursos
obtenidos con la colocacién de acciones comunes representativos de distintos sub
portafolios participen de la inversidn efectuada en propiedades inmobiliarias previamente
adquiridas, previa autorizacién de la Junta Directiva del Fondo.

10. En cuanto a sucesos o eventos que puedan afectar negativamente el valor de los activos
que componen los distintos sub portafolios del Fondo estos contaran como minimo —
desde el momento de su adquisicién- con pdlizas de seguro todo riesgo debidamente
expedidas por Compaiiias de Seguro idoneas para operar en la Reptblica de Panama.

11. Para atenuar el riesgo en inversiones en inmuebles en construccion, en opciones de
compra y compromisos de compra a plazo de inmuebles, las inversiones de este tipo no
podran representar, en ningtin caso, mas del 20% del activo; a efectos de este limite las
opciones y los compromisos de compra se valoraran por el precio total de los inmuebles
objeto del contrato.

12. Se mantendran, siempre y cuando sea viable, Reservas Patrimoniales con cargo a las
sumas distribuibles devengadas durante el ejercicio fiscal correspondiente, con el fin
de reducir la volatilidad de los rendimientos del Fondo, asi como para fortalecer el
programa de mantenimiento de los inmuebles que formen parte del portafolio de
inversiones, dichas reservas seran creadas cuando:

a) La tasa de desarrollo real sea superior a la tasa de desarrollo estimada de cada bien
inmueble en que el Fondo haya invertido, de acuerdo con las estimaciones
contempladas en las valoraciones financieras realizadas.

b) La tasa de gasto de mantenimiento estimada en las valoraciones financieras sea
superior al gasto de mantenimiento efectivamente erogado.

En caso de que los estados financieros auditados comprueben la existencia de las condiciones
fijadas en la presente disposicion, el Fondo procedera a acreditar la partida de reservas
patrimoniales aquella suma que corresponda a la diferencia entre la tasa de desarrollo esperada
anual y al desarrolio real anual, asi como la diferencia entre la tasa de gasto de mantenimiento



estimada en las valoraciones financieras y el gasto de mantenimiento efectivamente erogado.
Dicha disposicidn sera ejecutada anualmente hasta alcanzar una suma equivalente al cinco por
ciento (5%) de la partida de titulos de participacién en circulacién. La reserva patrimonial creada
con el fin de fortalecer el programa de mantenimiento de los inmuebles solo podrd ser
empleada para esos efectos y no sera objeto de distribucion, salvo mediante acuerdo de la Junta
de Accionistas que asi lo determine.

6. ENDEUDAMIENTO Y GARANTIAS.

De conformidad a lo dispuesto en el Articulo 17 del Acuerdo No. 2-2014, el Fondo no est3 sujeto a
las limitaciones que en cuanto a endeudamiento y garantia dispone el Articulo 35 del Acuerdo No.
5-04. En este orden de ideas, no existe limitacién en cuanto al porcentaje de préstamos u otros
tipos de obligaciones o deudas frente a terceros.

El Fondo, en su calidad de Sociedad de Inversién Inmobiliaria, estd facultado a participar en el
negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria, siempre y cuando la misma se lleva a cabo en
la Republica de Panama. Nétese que el negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria
comprende, entre otros, el financiamiento de bienes inmuebles para propdsitos residenciales,
comerciales o industriales ubicados dentro de la Republica de Panama. El Fondo podra, entonces,
otorgar financiamientos siempre que los mismos sean para el desarrollo o administracién de
bienes inmuebles.

El Fondo podra también otorgar garantias, siempre que éstos sean directa o indirectamente en
beneficio del respectivo sub portafolio o como garantia de tales operaciones.

7. DETERMINACION 0 CALCULO DEL VNA.

Segun lo dispuesto en las normas legales aplicables, el Fondo en su condicién se sociedad de
inversion cerrada, no esta obligada a calcular el VNA de forma periddica, salvo en aquellos casos
en los que concurra excepcionalmente el derecho al reembolso de la inversién hecha por el
inversionista.

No obstante lo anterior, el VNA sera calculado con una periodicidad semestral al cierre de cada
periodo, o ante un evento de recompra de las Acciones Comunes, y sera publicado dentro de los
quince (15) dias habiles del mes siguiente al que se reporta. La Junta Directiva del Fondo ha
delegado en el Administrador de Inversiones la obligacién de calcular y reportar el VNA.

La valoracién de las inversiones que componen el portafolio de Inversiones, sera realizada por el
Administrador, tomando como base los criterios razonables y normalmente aceptados por las
Normas Internacionales de Informacién Financiera-NIIE- y las disposiciones adoptadas por la SMV.

Las Junta Directiva del Fondo ha delegado en la Administradora de Inversién la obligacién de
valorar sus activos y sus pasivos, y la de calcular y reportar el Valor Neto por Accién de sus
Acciones Comunes. La Administradora, a su vez, ha logrado la contratacién de Grupo Imalca como
Asesor Inmobiliario.
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El Valor Neto por Accién del Fondo serd calculado y reportado por la Administradora
semestralmente (cada una, una “Fecha de Valoracion”), sujeto a las reglas y directrices que de
tiempo en tiempo dicte la Junta Directiva, de conformidad con los siguientes parametros basicos:

(a) ElValor Neto por Accién sera el cociente, expresado en Délares, moneda de curso legal de
los Estados Unidos de América, que resulte de dividir, en la respectiva Fecha de
Valoracion, el valor neto de los activos del Fondo, entre la cantidad de Acciones Comunes
emitidas y en circulacién del Fondo.

(b) El valor neto de los activos del Fondo serd la diferencia que resulte de restarle a sus
activos los pasivos de éste, en la fecha en que dicho valor es calculado.

{c) Los valores que formen parte de la cartera del Fondo y estén admitidos a negociacién en
una Bolsa se valoraran a la cotizacién al Gltimo cambio (cotizacion) bursatil anterior a
aquél en el que se efectde el caiculo. Los demds activos financieros que formen parte del
patrimonio se valorardn, habida cuenta del plazo de amortizacién y de sus caracteristicas
intrinsecas, utilizando los criterios de valor de amortizacién y precio de mercado. Sin
perjuicio de la aplicaciéon de la regla anterior, se entiende como valor de mercado, el
precio de las transacciones que se den en una Bolsa u otro mercado organizado, incluso si
una cantidad significativa de esos valores fuera negociada fuera de ese mercado. En
defecto de ese valor de mercado, la Administradora debera de buena fe fijar el precio que
se considere justo tomando en cuenta el que razonablemente un comprador y un
vendedor estarian dispuestos a aplicar en una operacién sobre tales valores. No obstante
lo anterior, la Administradora podra, a su discrecion, valorar cualquier activo del Fondo
usando cualquier otro método de valuacién si a su juicio dicho método refleja en una
mejor forma el verdadero y justo precio de mercado de dicho activo.

(d) Las Inversiones Permitidas, deberan avaluarse con periodicidad anual, y en ocasion de la
adquisicion y venta o transferencia de los mismos. El sustento de cada una de las
valuaciones de los activos deberd conservarse a disposicion de la SMV por un periodo no
inferior a 4 afios desde la fecha de avalué de que se trate.

8. SUSCRIPCION DE LAS ACCIONES COMUNES

Las Acciones Comunes del Fondo podran ser adquiridas a través corredores de valores
debidamente autorizados por Seagate Capital Corp., casa de valores que posee la exclusividad
para ofrecer inicialmente las Acciones Comunes del Fondo. No obstante la generalidad de lo
anterior, y al no contar Seagate Capital Corp. con un Puesto de Bolsa en la BVP, el Fondo ha
contratado los servicios de Puesto de Bolsa de Capital Assets Consulting Inc., casa de valores
idonea para intervenir activamente en la compraventa de valores e instrumentos financiertos en o
desde la Republica de Panama seglin consta en la Resolucién SMV No. 327-2014 expedida por la
SMV (en adelante “CAPITAL” 0 “Puesto de Bolsa” de manera indistinta, mas con igual significado).

CAPITAL ofrecera los servicios de intermediacién en la compra y venta de las Acciones Comunes
del Fondo, previa autorizacién de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de Panam3, S.A., de

conformidad al Contrato de Puesto de Bolsa suscrito entre el Fondo y CAPITAL el dia 8 de febrero
del afo 2016.
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Los interesados en adquirir las Acciones Comunes deberan hacerlo por intermedio de casas de
valores idéneas en la Republica de Panama, la cual recibira, transmitira, ejecutara instruccion de
compra, y enviara una notificacion escrita al Administrador de Inversiones que representa su
compromiso irrevocable de compra, con la siguiente informacién:

* nombre de la Casa de Valores,

* cantidad de Acciones Comunes que desea adquirir
* numero de inversionistas que respaldan esta orden
* monto tota! de las suscripciones.

La suscripcion de las Acciones Comunes podra realizarse mensualmente al VNA de cierre de dicho
mes. A discrecidn del Administrador de Inversiones se podra suscribir en otras fechas, si se
considera oportuno recibir nuevos inversionistas y previa notificacién por lo menos de siete (7)
dias calendario dias antes de dicho cierre.

La oferta publica inicial de las Acciones Comunes de la Clase “A” del Fondo serd de acuerdo a los
siguientes términos:

Precio inicial por cada accion: Mil Délares (US$1,000.00)

Inversién minima requerida: Cinco Mil Délares (US$S 5,000.00)

Inversiones posteriores: En multiplos de Mil Délares (US$1,000.00)

Comision de Suscripcion: Hasta el tres por ciento (3%) del monto total de
Acciones Comunes suscritas.

Bwon e

Cada prospectivo inversor en las Acciones Comunes del Fondo debera completar un “Acuerdo de
Suscripcion”, el cual se encuentra como el Anexo 2 del presente prospecto informativo, y remitirlo
por correo fisico o electrénico al Administrador de Inversiones, quien podra, a su solo criterio,
aceptar o negar la solicitud de suscripcidn.

El proceso de suscripcion de las Acciones Comunes no se entendera finalizado hasta tanto el
Administrador de Inversiones reciba el valor neto del precio de compra de las Acciones Comunes,

libre de cualesquiera comision o gasto de transferencia bancaria.

9. SUSPENSION DEL CALCULO DEL VNA

La suspension temporal del calculo del valor neto de las Acciones Comunes podra darse en
cualquiera de los siguientes casos:

a) Durante periodos en que este cerrada la bolsa de valores en la gue se cotice una
cantidad significativa de valores en que estén invertidos los activos del Fondo, o en los
periodos en que se suspenda en dicha bolsa la negociacién de dichos valores.

b) Durante periodos en que exista una emergencia que tenga como consecuencia hacer
que no sea razonablemente préctico determinar adecuada y justamente el valor neto
de las Acciones Comunes

c) Cuando estén llevando a cabo modificaciones o adendas a los términos y condiciones
del Fondo, que pudieran suponer cambios en los intereses, cargos o comisiones del
Fondo.

d) Durante cualquiera otra situacién o periodo que establezca la SMV.
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10. REDENCION DE LAS ACCIONES COMUNES: POLITICA DE RECOMPRA O READQUISICION DE LAS ACCIONES
COMUNES

El Fondo es una sociedad de inversién cerrada, y por ende no ofrece redencién de sus Acciones
Comunes.

La Junta Directiva tendra la potestad de recomprar a los tenedores registrados de las Acciones
comunes que asi lo deseen, siempre y cuando, a su criterio, las condiciones del mercado asi lo
permitan y que no perjudique a los demas tenedores registrados de las Acciones y procederd de
conforme se establece en el presente prospecto informativo.

La Junta Directiva, previa solicitud de un tenedor registrado, tendra la potestad de recomprar a los
tenedores registrados de las Acciones comunes que asi lo deseen, siempre y cuando, a su criterio,
las condiciones del mercado asi lo permitan y que no perjudique a los demadas tenedores
registrados de las Acciones y procedera de la siguiente forma:

Una penalidad porcentual sobre el valor de su inversién de conformidad a la fecha en la cual se
acepta la solicitud de recompra o readquisicion:

PORCENTAIJE APLICABLE ANO A PARTIR DE LA
(%) SOBRE EL VALOR DE LA FECHA DE SUSCRIPCION
CUOTA DE INVERSION A
REDIMIR

5 Primero

4 Segundo

3 Tercero

2 Cuarto

1 Quinto

0 Una vez completado el

periodo de 5 afios

Todo esto en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 162 del Texto Unico de la Ley del Mercado
de Valores de la Republica de Panamd. Véase Seccién IV G)-

La penalidad establecida como parte de la politica de readquisicién o recompra de las Acciones o
Cuotas de Participacion, serd retenida o deducida de forma automatica de los fondos a entregar al
inversionista. Esta comision podra afectar, por ende, el capital invertido por parte de los
inversionistas al comprar Acciones Comunes de la Sociedad de Inversion.

El tenedor de Acciones Comunes del Fondo interesado en que éste le re-compre total o
parcialmente, debera dar aviso escrito de su decisién al Administrador de Inversiones, por medio
de la Casa de Valores quien a su vez transmitira la orden al Administrador de Inversiones, con una
antelacion de al menos treinta (30) dias habiles antes de la Fecha de Recompra en el cual deber3
constar al menos la siguiente informacién y atenderse a la siguiente tabla de penalidad por salida

anticipada:
36 @/ |

* Nombre de la Casa de Valores



* Cantidad de Acciones Comunes que desea le sean recompradas
* Declaracién jurada de la fecha de suscripcion de las acciones
® Fecha de Recompra.

El endeudamiento bancario o la venta de parte de sus activos para pagar a los inversionistas a los
cuales se les haya aprobado la recompra de sus acciones, podra ser un recurso que considere o

estime conveniente el Fondo.

11. GASTOS DE ORGANIZACION

Los gastos iniciales asociados con la organizacion e incorporacién de LATAM REAL ESTATE
GROWTH FUND, INC. han sido sufragado por los tenedores registrados de las Acciones
Gerenciales y oscilan por la suma de ciento veinte mil dolares (US$120,000.00), aproximadamente.

Una vez se reciban fondos por la suscripcién de las distintas clases de Acciones Comunes, entonces
los gastos de organizacién seran cargados al Fondo, de manera proporcional al sub portafolio que
le corresponde.

Entre los gastos y costos podemos mencionar:

1. Gastos Legales, hasta por el monto de veinte mil délares (US$20,000.00)

2. Inscripcion del Fondo, o tarifa de derecho de registro ante la SMV (US$2,500.00).

3. Derecho de registro pagadero a la Bolsa de Valores de Panama, S.A. Mil Délares
(US$1,000.00) por la inscripcién y Setenta y Cinco Délares (US$75.00) por el
numero de identificacién de los valores (ISIN).

4. Gastos de Auditoria.

5. Cualesquiera impuestos o cargos gubernamentales imputables a las Sociedades de
Inversién.

6. Comisién de Colocacién en el mercado primario pagadero al Puesto de Bolsa.

7. Costo de impresion y distribucién del Prospecto Informativo, y demas material
publicitario y de mercadeo, en el evento se decida hacer los mismos.

12. COMISIONES

El Fondo posee las siguientes comisiones:

1. Hasta Tres por ciento (3%) sobre los montos invertidos por concepto de
comercializacion;

2. Hasta tres por ciento (3.0%) sobre los activos gestionados por administracion;

3. Hasta tres (3%) asesoria inmobiliaria y evaluacién de proyectos sobre el monto de los
proyectos y/o inversién del fondo en el proyecto.

En adicién, el Administrador de Inversiones tendra derecho a recibir una Comision de Exito o
“Performance Fee” de hasta el treinta y cinco porciento (35%) cuando la rentabilidad anual del
fondo sea superior al doce porciento (12%).

El Fondo incurrird los costos normales relacionados con transacciones de compra y venta de
valores, inversion y desinversién de activos inmobiliarios, asi como el mantenimiento de cuentas
de inversién. Estos costos recaen sobre los tenedores registrados de las respectivas Acciones
Comunes que representen el sub portafolio que origina el gasto o costo de mantenimiento.



13. MERCADOS
Las Acciones Comunes del Fondo seran listadas en la Bolsa de Valores de Panam3, S.A.

La Junta Directiva del Fondo, inicialmente, no prevé que las Acciones Comunes del Fondo sean
listadas en otra bolsa 0 mercado organizado de valores, dentro o fuera de la Republica de Panama.

14. ACCIONES GLOBALES

Las Acciones Comunes seran emitidas en uno o m&s macro titulos o titulos globales
(colectivamente, las “Acciones Globales”). Las Acciones Globales seran emitidas a nombre de
Centrales de Valores, las cuales actuaran en rol fiduciario y acreditaran en sus sistemas internos el
monto de capital que corresponde a cada una de las personas que mantienen cuentas con la
Central de Valores correspondiente (los "Participantes").

El Fondo ha suscrito un Contrato de Puesto de Bolsa con CAPITAL quien también es Participante
de LatinClear.

Las cuentas seran designadas inicialmente por el Administrador o por la persona que ésta designe.
La propiedad de derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales estard limitada a
Participantes o a personas que los Participantes le reconozcan derechos bursatiles con respecto a
las Acciones Globales. La propiedad de derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales
sera demostrada y el traspaso de dicha propiedad serd efectuado Unicamente a través de los
registros de la Central de Valores correspondiente (en relacion con los derechos de los
Participantes) y los registros de los Participantes (en relacién con los derechos de personas
distintas a los Participantes).

Mientras las Acciones Comunes estén representadas por una o mas Acciones Globales, el tenedor
registrado de cada uno de dichas Acciones Globales seré considerado como el tnico propietario de
dichas Acciones Comunes en relacién con todos los pagos de acuerdo a los términos y condiciones
de las Acciones Comunes. Mientras una Central de Valores sea el tenedor registrado de Acciones
Globales, dicha Central de Valores sera considerada la tnica propietaria de las Acciones Comunes
representadas en dichas Acciones Globales y los propietarios de derechos bursatiles con respecto
a las Acciones Globales no tendran derecho a que porcidn alguna de las Acciones Globales sea
registrada a nombre suyo. En adicién, ningin propietario de derechos bursatiles con respecto a
Acciones Globales tendra derecho a transferir dichos derechos, salvo de acuerdo a los reglamentos
y procedimientos de la Central de Valores que sea tenedor registrado de dichas Acciones Globales.

Todo pago bajo las Acciones Globales se hara a la respectiva Central de Valores como tenedor
registrado de las mismas. Serd responsabilidad exclusiva de Ia respectiva Central de Valores
mantenerlos registros relacionados con, o los pagos realizados por cuenta de, los propietarios de
derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales y por mantener, supervisar o revisar los
registros relacionados con dichos derechos bursatiles.

La Central de Valores que sea tenedor registrado de Acciones Globales, al recibir oportunamente
cualquier pago en relacion con las mismas, acreditara las cuentas de los Participantes en
proporcion a sus respectivos derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales de acuerdo
a los registros de dicha Central de Valores, de conformidad con los reglamentos y procedimientos
de la Central de Valores respectiva.
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Los Participantes de la respectiva Central de Valores acreditaran inmediatamente las cuentas de
custodia de los propietarios de los derechos bursatiles con respecto a las Acciones Globales en
proporcidn a sus respectivos derechos bursétiies.

Los traspasos entre Participantes serdn efectuados de acuerdo a los reglamentos y procedimientos
de la Central de Valores respectiva. En vista de que cada Central de Valores tinicamente puede
actuar por cuenta de sus Participantes, quienes a su vez actGan por cuenta de otros intermediarios
o tenedores indirectos, la capacidad de una persona propietaria de derechos bursétiles con
respecto de las Acciones Globales para dar en prenda sus derechos a personas o entidades que no
son Participantes, o que de otra forma actian en relacién con dichos derechos, podria ser
afectada por la ausencia de instrumentos fisicos que representen dichos intereses.

Inicialmente, las Acciones Globales seran consignadas en la Central Latinoamericana de Valores,
S.A.(Latinclear), mediante las gestiones de CAPITAL. Por tanto, los tenedores registrados de las
Acciones Globales estardn sujetos a las reglamentaciones y disposiciones de Latinclear, y al
contrato de Custodia y Administracién que el Puesto de Bolsa ha suscrito {o suscriba} con
Latinclear.

15. AcCiONES INDIVIDUALES (FiSiCAS)

A menos que los reglamentos, procedimientos o disposiciones legales aplicables a una Central de
Valores en la cual estén consignados titulos globales requieran otra cosa, los macro titulos
consignados en una Central de Valores, tales como las Acciones Globales, pueden ser
intercambiados por instrumentos individuales (Acciones Individuales) solamente si (i) dicha
Central de Valores o su sucesor notifica a la Administradora que no quiere continuar como
depositario delas Acciones Globales o0 que no cuenta con licencia de Central de Valores, y un
sucesor no es nombrado dentro de los noventa (90) dias siguientes a la fecha en que la
Administradora haya recibido aviso en ese sentido, o (i) un Participante solicita por escrito a la
Central de Valores la conversion de sus derechos bursdtiles en otra forma de tenencia conforme lo
establecen los reglamentos de esa Central de Valores y sujeto a los términos y condiciones de los
respectivos titulos. En dichos casos, la Administradora hard sus mejores esfuerzos para hacer
arreglos con cada una de las Centrales de Valores en las cuales estén consignadas Acciones
Globales para intercambiar las Acciones Globales por Acciones Individuales y emitira y entregara
Acciones Individuales a los propietarios de derechos bursatiles con respecto de las Acciones
Globales y causara la emisién y entrega a la Administradora de suficientes Acciones Individuales
para que éste los autentique y entregue a los propietarios de derechos bursatiles con respecto a
las Acciones Globales. En adicién, cualquier tenedor de derechos bursétiles con respecto a las
Acciones Globales podra solicitarla conversion de dichos derechos bursatiles en Acciones
Individuales mediante solicitud escrita dirigida a la Central de Valores en la que estén consignadas
las Acciones Globales de acuerdo a sus reglamentos y procedimientos, con copia a la
Administradora. En todos los casos, Acciones Individuales entregadas a cambio de Acciones
Globales o derechos bursatiles con respecto de las Acciones Globales seran registradas en los
nombres y emitidas en las denominaciones aprobadas conforme a la solicitud de la respectiva
Central de Valores. Correran por cuenta del tenedor de derechos bursitiles que solicita la emisién
de Acciones Individuales, cualesquiera costos y cargos en que incurra directa o indirectamente la
Administradora en relacidn con la emision de dichas Acciones Individuales.
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Salvo que medie orden judicial al respecto, la Administradora podra sin responsabilidad alguna
reconocer al tenedor registrado de una Accién Individual como el Unico, legitimo y absoluto
propietario, duefio y titular de dicha Accién Comun para efectuar pagos al mismo, recibir
instrucciones y cualesquiera otros propositos, o que la Administradora haya recibido cualquier
notificacién o comunicacién en contrario referente a la propiedad, dominio o titularidad de la
misma referente a su previo hurto, robo, mutilacién, destruccién o pérdida.

16. TRASPASOS DE ACCIONES

Las Acciones Individuales son solamente transferibles en el Registro. El Agente de Pago, Registro y
Transferencia procedera a hacer el registro del traspaso de Acciones Individuales en el Registro de
Acciones, una vez se le presente una carta de traspaso firmada por el tenedor registrado de las
Acciones Individuales o por su apoderado, debidamente autorizado al efecto por un poder de
representacion otorgado por escrito y presentado al Secretario de la Sociedad de Inversion
correspondiente. Ningtn traspaso de Acciones Individuales obligard a la sociedad sino desde su
inscripcién en el Registro de Acciones.

17. PRESENTACION DE ACCIONES FiSICAS PARA SU CAMBIO

Los tenedores registrados de Acciones Comunes deberan presentarlos a la Junta Directiva del
Fondo, por intermedio del Administrador, con una explicacién sucinta del motivo por el cual se
solicita cambio o reposicién del certificado.

Cuando las Acciones Comunes Individuales se inutilicen, deterioren o mutilen, los respectivos
tenedores registrados solicitaran por escrito a la Junta Directiva del Fondo la expediciéon de
nuevos certificados, indicando dentro de la peticion las razones detras de la misma. Es entendido
que los certificados inutilizados, deteriorados o mutilados seran entregados al Administrador,
quien procederd a su entrega al Secretario de la Junta Directiva del Fondo para que en estricto
apego a la Ley No. 32 de 1927 se proceda con la anulacién y anotacidn pertinente en el Registro de
Acciones Comunes del Fondo.

Para la reposicion de Acciones Comunes Individuales que hayan sido hurtadas o que se hayan
perdido o destruido se seguira el respectivo procedimiento judicial. Sin embargo, el Administrador
podra solicitar a la Junta Directiva del Fondo — a traves del secretario de la misma- el reponer al
tenedor registrado su certificado, sin necesidad del susodicho procedimiento judicial, cuando el
Administrador considere que, a su juicio, es totalmente cierto que ha ocurrido tal destruccion,
hurto o pérdida y el tenedor registrado asi lo confirme.

Como requisito previo a la reposicién de un certificado de Accién Comin sin que se haya recurrido
al procedimiento judicial, la Junta Directiva del Fondo podra requerir al tenedor registrado una
fianza, por el lapso que éste estime conveniente, para garantizar que otra persona no se
presentard con el certificado que se supone destruido, perdido o hurtado, y para responder al
Fondo de cualquier reclamacién o perjuicio que pudiera ocasionarle la expedicion del nuevo
certificado.
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Los cambios de titularidad segun los parrafos que anteceden, deberan ser debidamente inscritos
en el Registro siendo la obligacién del Administrador notificar al Agente de Pago, Registro y
Transferencia de este hecho, y enviar sustento del cambio que se solicite.
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V. PARTES PARA LA OFERTA PUBLICA DE LAS ACCIONES COMUNES DEL FONDO

1. SEAGATE CAPITAL CORP.

Seagate Capital Corp. (referido indistintamente como el “Administrador”, “Seagate” o el “Agente
Colocador”, segun aplique) es una sociedad anénima constituida de conformidad a las Leyes de la
Republica de Panama, mediante Escritura Publica No. 8692 de la Notaria Primera del Circuito
Notarial de Panama de fecha 15 de abril de 2010 y registrada en la Seccién de Micropeliculas
(Mercantil) del Registro Pdblico de Panama a Ficha No. 698091, Documento Redi No. 1759968
desde el dia 20 de abril de 2010.

Seagate Capital Corp. estd localizada en la Ciudad de Panamg, Republica de Panamaj,
Corregimiento de Bella Vista, Avenida Aquilino de la Guardia, PH Ocean Business Plaza, Piso 16,
Oficina No. 1601.

La Junta Directiva del Fondo, en reunién celebrada el 14 de noviembre del 2014, resolvié contratar
los servicios de Administrador de Inversién, Agente Colocador de la sociedad Seagate Capital
Corp., para que éste se encargue de gestionar e invertir los activos del Fondo y actie como
colocador exclusivo de las Acciones Comunes.

No obstante la generalidad de lo anterior, el Puesto de Bolsa podra accesar los servicios de la
Camara de Compensacién del Banco Nacional de Panama a través de Capital Bank, Banco
Liquidador a través del cual tiene acceso el Puesto de Bolsa que ha designado para la colocacion
de las acciones comunes del Fondo en la Bolsa de Valores de Panama, S.A. y ademas, sirva de
agente de pago, registro y transferencia, quien inicialmente es el Puesto de Bolsa denominado
Capital Assets Consulting, Inc., del cual Seagate Capital Corp. es cliente.

En virtud de lo anterior, el dia 28 de noviembre de 2014 ambas partes suscribieron el CONTRATO
DE ADMINISTRACION DE INVERSIONES, COLOCACION DE VALORES Y AGENCIA DE PAGO,
REGISTRO Y TRANSFERENCIA (en adelante el “Contrato de Servicios”), cuya copia consta en los
expedientes de la Superintendencia del Mercado de Valores y en las oficinas de Seagate, para
consulta de los tenedores registrados.

Es meritorio destacar que con fecha de 30 de junio de 2016, el Fondo designé a CAPITAL para que
también fungiera como Agente de Pago, Registro y Transferencia del Fondo, en virtud del
CONTRATO DE AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA cuya copia consta en los
expedientes de la Superintendencia del Mercado de Valores y en las oficinas de CAPITAL, para
consulta de los tenedores registrados, por ende elrol de Agente de Pago, Registro y Transferencia
ya no recaera en Seagate Capital Corp.

De conformidad a lo expuesto en el Texto Unico de la Ley del Mercado de Valores de Panama, el
Administrador de Inversiones? “es toda persona a la que una sociedad de inversion,
individualmente o en conjunto con otros administradores de inversion, la facultad de gestionar,
manejar, invertir y disponer de los valores y bienes de la sociedad de inversicn. (..)”

* Texto Unico de la Ley del Mercado de Valores de la Republica de Panama, Articulo 49.



De igual manera se define “Casa de Valores” como “aquella persona que se dedica al negocio de
comprar y vender valores o instrumentos financieros por cuenta de terceros o por cuenta propia.
También se entiende como tal el ofrecimiento y apertura de cuentas de inversion. {...)”

Seagate Capital Corp. obtuvo su Licencia de Casa de Valores mediante Resoluciéon CNV No. 383-10
de 22 de septiembre de 2010. SeaGate Capital Corp. obtuvo Licencia de Administrador de
Inversiones mediante la Resolucién SMV No. 467-13 del 8 de noviembre de 2013, luego de haber
cumplido de forma cabal todos los requisitos de ley aplicable a la licencia in commento.

Mediante la Escritura Publica No. 7058, elevada en la Notaria Publica Octava del Circuito Notarial
de Panama fechada al 22 de mayo de 2014, la Junta Directiva y Dignatarios del Administrador de
Inversiones esta compuesta por las siguientes personas:

Felipe Martin §. Director y Presidente
Scott Cohen Director y Secretario
Juan Diego Gomez Director y Tesorero
Jeanette Prado de Tate Director

Juan Manuel de la Sierra Urquijo Director

A continuacion se incluye resumen de las hojas de vida de los sefiores Scott Cohen y Jeanette
Prado de Tate unicamente, visto que las hojas de vida de los demas miembros de la Junta Directiva
de Seagate han sido previamente incluidos en el presente prospecto informativo.

Scott Cohen Director y Secretario

Miembro fundador de SeaGate Capital, el Sr. Cohen previamente laboro en las oficinas de New
York de la firma de abogados Weil, Gotshal & Manges LLP, especificamente en su prestigioso
Departamento de Finanzas y Restructuracidn. Llegd a representar numerosas compafiias de
EE.UU. e internacionales, e instituciones financieras que se desempefian en diversas industrias. El
Sr. Cohen participd activamente en una serie de casos de alto perfil como representar a varios
aseguradores durante la crisis hipotecaria de finales del 2000, la restructuracion de deuda de
WorldCom y Parmalat tras sus respectivos escandalos financieros, y representé a GE Capital
Aviation Services durante la restructuracion de las aerolineas.

El Sr. Cohen fundd una firma privada de consultoria en 2008 en Panama desde donde atendia a
clientes de EE.UU. y Latinoamérica. Prestaba servicios de consultoria y de analisis de inversiones a
clientes con intereses en la industria maritima, inversiones, desarrollos inmobiliarios y manejo de
desechos. El Sr. Cohen recibié un Juris Doctorate de la Columbia University School of Law y se
gradu6 Cum Laude en Cornell University.

Idiomas: Ingiés y Espaiiol.
Jeannette Prado de Tate Directora

Jeannette Prado de Tate cuenta con mads de quince {15) afios de experiencia en el sector bancario
y bursatil en Panama. La Sra. Prado labora como Ejecutiva Principal y Gerente General en SeaGate



Capital Corp. donde es responsable de la direccién de operaciones, control de cuentas, gestion de
los corredores y otras actividades de la casa de valores.

La Sra. Prado también coordina los procesos de debida diligencia y apertura de cuentas
cumpliendo con los requisitos establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panamd (SMV). La Sra. Prado posee varias licencias de la industria emitidas por la SMV. Antes de
unirse al equipo de SeaGate, la Sra. Prado labord como Ejecutiva Principal y Oficial de
Cumplimiento para otras Casas de Valores del mercado local. Previo a involucrarse en el sector
bursétil, la Sra. Prado ejercié distintos cargos en bancos de la localidad como lo son Banistmo,
HSBC y Banesco. Jeannette Prado obtuvo una Maestria en Finanzas Internacionales y una
Licenciatura en Finanzas y Banca de la Universidad del Istmo, Panama.

Idiomas: Espafiol e Inglés

La sefiora Jeannette Prado de Tate es la Ejecutiva Principal de Administracion de Inversiones,
sobre quién recae, principalmente, la responsabilidad de que el Administrador se apegue a las
politicas u objetivos de inversién de aquellos Fondos que le deleguen su administracidn, bien sea
como Administrador Principal o Sub Administrador. En el caso del portafolio al cual corresponden
las Acciones Comunes Clase “A” del Fondo, el Administrador actia como administrador de
inversiones principal, mas se reserva el derecho de designar sub administradores siempre y
cuando sean personas idéneas en la jurisdiccién donde éstas operen.

De conformidad al Contrato de Servicios suscrito entre el Fondo y Seagate ésta ejecutara las
siguientes tareas a favor del Fondo, mismas que se presentan debidamente clasificadas para facil
ilustracion a los inversionistas:

1.1. Administracion de Inversiones:

En calidad de Administrador de Inversiones, la labor fundamental de Seagate es ejecutar las tareas
administrativas, financieras y de inversion con relacion a los sub portafolios representados por las
Acciones Comunes de las Clases “A”, “B”, “C”, “D” y “E”, entendiendose por ello la creacion,
administracion y gestion de cada uno de los sub portafolios, entre ellas:

1.1.1. Asesorar a LATAM en la seleccién de los activos inmobiliarios —de forma directa o
indirecta- que conformaran las carteras de inversién, conociendo que LATAM debe
invertir y mantener en todo momento un 80% de los activos en inversién en desarrollos
inmobiliarias y, ademas, en estricto apego a las siguientes estipulaciones:

1.1.1.1.  Cualquier tipo de bien inmueble, incluyendo aquellos que estén cuya
construccion este ya terminada y que cuenten con permiso de ocupacion.

1.1.1.2.  Inmuebles en fase de construccion, incluso si se invierte sobre plano,
siempre que al promotor o constructor se le haya expedido permiso de construccién.
1.1.1.3.  Aquellos bienes inmuebles en que no exista anteproyecto alguno, con
estricto apego a los limites porcentuales segun las leyes de la Republica de Panama.
1.1.1.4.  Opciones de compraventa Y promesas de compraventa de bienes
inmuebles, siempre que el vencimiento de dichas opciones y derechos no superen el
plazo de 3 afios y que los correspondientes contratos no establezcan restricciones a su
libre traspaso.

1.1.1.5.  Valores publicos o privados que gocen de garantias reales emitidas por
empresas que se dediquen al negocio de desarrolio y administracién inmobiliaria.
1.1.1.6.  Cualquier inversién que otorgue derechos reales sobre bienes inmuebles.
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1.1.1.7. Derecho sobres sobre bienes inmuebles derivados de concesiones que
permiten realizar el negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria.

1.1.1.8.  Acciones, cuotas de participacion y demds valores emitidas por sociedades
de inversién inmobiliarias. En estos casos, se debera constar con informacion y
documentacién que sustente que dichas sociedades de inversion cumplen con las
politicas de inversion indicadas en los Acuerdos reglamentarios.

1.1.2. Contratar los servicios de GRUPO IMALCA, u otras sociedad controladas por o que
estén bajo el mismo control de GRUPO IMALCA para estudiar y analizar las distintas
opciones de inversién inmobiliaria. Ejercicio de todos los derechos inherentes a los
valores que componen las carteras de inversién de LATAM, en beneficio exclusivo de
los tenedores registrados de las respectivas Cuotas de Participacion.

1.1.3. Determinacién y divulgacién del Valor Neto por Accién (“VNA”) con relacién a las
distintas Cuotas de Participacién y con periodicidad semestral, segin detallado
previamente.

1.1.4. Calcular y determinar el valor de los activos y pasivos que integran cada una de las
carteras de inversién o sub portafolios del Fondo.

El listado previo no debera entenderse como un listado taxativo de las tareas que Seagate en su
rol de Administrador de Inversiones del Fondo ejecutara.

Seagate recibird una Comision de Administracion de hasta el tres por ciento (3%) calculado sobre
el valor anual de los activos bajo administracién, comisién que sera pagadera de forma trimestral.

Adicionalmente, SEAGATE podra recibir un “Performance Fee” 0, en espafiol, “Comisién de Exito”
de hasta el treinta y cinco por ciento (35%) por generar retornos positivos anualmente, y en
comparacion con el periodo anual inmediatamente predecesor. Para efectos de claridad, se
declara que la Comisién de Exito sera de hasta el treinta y cinco por ciento (35%) por el monto que
sobrepase el porcentaje de doce por ciento {12%) de retorno anual.

El Fondo ha delegado todas las tareas administrativas, financieras y de inversién del Fondo en
Seagate, otorgdndole un amplio poder general, el cual le concede facultades expresas de
administracion, para ejecutar actos de disposicién y cualesquiera otros de riguroso dominio.

Seagate, en su calidad de Administrador de Inversiones, estara bajo el escrutinio directo de la
Junta Directiva del Fondo y analizara cada propuesta de inversion o desinversion con el Comité de
Inversiones del Fondo de manera previa a la presentacion de estas a la Junta Directiva del Fondo.
En su rol de Administrador de Inversiones el Fondo estd debidamente facultado para invertir los
activos de los respectivos sub portafolios del Fondo siempre y cuando sea en apego a las Politicas
de Inversion del Fondo en general, y del sub portafolio de que se trate en particular.

Seagate sera responsable de suscribir, con cargo al Fondo, los seguros necesarios para la
adecuada proteccion de los inmuebles que adquiera.

El Fondo usualmente adquirird los activos inmobiliarios con los fondos recaudados por la
colocacion en oferta pablica de las Acciones Comunes.

Cuando por circunstancias ajenas a la voluntad del Fondo o de Seagate (en su rol de Administrador
de Inversiones), se superasen los limites de inversién previstos en este Prospecto Informativo, el



Administrador adoptard, en el plazo reglamentario que se establezca las medidas necesarias para
rectificar tal situacion, poniendo en conocimiento de la Superintendencia del Mercado de Valores.
Para poder efectuar cualquier cambio de importancia en las politicas de inversién, la Junta
Directiva, a través del Administrador, solicitara a la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama, su debida aprobacién. De ser aprobada tal solicitud, el Administrador notificara las
modificaciones a los tenedores registrados de las Acciones Comunes.

Como se puede apreciar del resumen previo sobre las obligaciones del Administrador de
Inversiones, éste estd facultado para subcontratar otras instituciones o asesores con el fin de
proveer ciertos de los servicios mencionados al Fondo, incluyendo asesoria financiera, asesoria
inmobiliaria, entre otros. Sin embargo, la contratacion de terceros no eximira al Administrador de
Inversiones de su responsabilidad contractual para con el Fondo. La contratacién de empresas
afiliadas para ofrecer estos servicios no estara restringida.

El Administrador actuara como gestor del Fondo mediante el analisis, evaluacién, seguimiento y
toma de decisiones de compra y venta de los valores que conforman el Portafolio de Inversiones.
Adicionalmente, el Administrador ofrecerd servicios propios de un Proveedor de Servicios
Administrativos del Mercado de Valores a favor del Fondo, que incluyen pero no estan limitados a:
llevar los libros contables, llevar el registro de tenedores registrados de las Acciones Comunes,
calcular mensualmente el VNA, emitir estados de cuenta de manera mensual y cualquier otra
funcion que se requiera en cumplimiento de la normativa legal vigente.

Seagate ha contratado a GRUPO IMALCA para que brinde sus servicios de asesoria inmobiliaria, o
asesoria de proyectos inmobiliarios, no solo para la presentacién en eventos de adquisicion de
activos, sino también para asistirlos en el evento de una desinversién de activos inmobiliarios.
Como contraprestacién por sus servicios de Asesoria Inmobiliaria GRUPO IMALCA tendra derecho
a recibir hasta el tres por ciento (3%) de comision segtn el valor del proyecto.

Con propésito de ilustrar a los potenciales accionistas del Fondo, asi como al publico en general, a
continuacion hemos incluido una breve resefia sobre GRUPO IMALCA y ciertos de sus proyectos
mas destacados:

Grupo Imalca es una empresa de servicios de promocion, estructuracion y gerencia de proyectos
inmobiliarios, que integra a constructores, promotores, disefiadores y otros relacionados dentro
del negocio. Su liderazgo gerencial ha sido logrado y reconocido por la profundidad y calidad de
los estudios y andlisis que preceden al desarrollo de cada producto o servicio, todo esto
fundamentado en su equipo profesional considerado el principal valor del Grupo imalca.
Distinguido por su profesionalismo, vocacién de servicio, responsabilidad y eficiencia.

Dentro de sus principlaes proyectos se encuentran Casi Cielo en Punta Bocas. Ubicado al noroeste
de Panamd, en el archipiélago de Bocas del Toro. Este proyecto desarrollado por Grupo Imalca y
sus Asociados, ofrecerd un producto exclusivo y a la altura de los mds exigentes. Con sus hermosas
playas de arenas blancas y rosadas, sus aguas cristalinas y poco profundas. Punta Bocas contara
con Villas sobre el agua (Bungalows) y Villas Privadas, evocando el paraiso de la Polinesia Francesa
en el Centro de América.

Residencias Mystic Blue es un moderno conjunto residencial de apartamentos con
estacionamiento privado y amplias dreas recreacionales. El proyecto estd disefiado en dos (2)



etapas, cada una formada por tres (3) edificios de apartamentos. La primera etapa ya se encuentra
ejecutada. Cuenta con acabados finos, y goza de un ambiente urbano tranquilo, seguro y de alta
calidad de vida. MysticBlue estd ubicado en una zona privilegiada de usos residenciales que goza
de agradables y hermosas vistas a los campos de Golf de la urbanizacién Santa Maria. Cuenta con
acceso rapido a importantes centros comerciales con multiples servicios, tales como: bancos,
farmacias, abastos, panaderias, supermercados, entre otros. Se conecta a la Av. José Arango que

empalma con el Corredor Sur a solo dos kilémetros (2 km) de distancia, lo que le da facil entrada al
centro de la Ciudad de Panama.

En Colombia uno de sus proyectos mas emblematicos, Infiniti un edificio de apartamentos ubicado
en la Calle 93 # 17 — 23/29, barrio El Chicd, en la Cuidad de Bogota, Colombia. Cuenta con diez mil
ochocientos metros cuadrados (10.800 m2) contruidos en dos s6tanos y nueve pisos. En los pisos 2
al 9 se encuentran distribuidos un total de setenta y dos (72) unidades de apartamentos, nueve (9)
apartamentos por planta, con dreas de 49 m2, 70 m2, 80 m2, 85 m2 y 122 m2. Cada apartamento
tendra 2 parqueaderos ubicados entre el primer piso y en los dos niveles de sétanos.

Para la seleccion de las evaluadoras consideramos que por el nivel de eficiencia y exigencia que se
requiere en este tipo de procesos. La sociedad solicitara en primer término que la entidad este
debidamente inscrtita en el ANATI, en caso contrario deberd cumplir y presentar los siguientes
requerimientos:

» Certificado de Registro Publico donde conste la existencia y representacion legal de la
empresa y sus directores y dignatarios (vigencia de 3 meses).

¢ Copiadel Aviso de Operacion en donde conste que entre las actividades de la empresa se
encuentra las de avaltos de bienes y que lleva por lo menos tres (3) afios realizando dicha
actividad.

¢ Hoja de Vida de las personas naturales que actuaran como avaluadores en representacion
de la persona juridica, los cuales deberan ser empleados permanentes de la persona
juridica de que se trate.

* Elrepresentante legal de la persona juridica debe ser quien firme los informes de avaldo,
por lo que debera ser profesional idéneo en arquitectura o ingenieria. En caso de no ser
idoneo, deberd contar con por lo menos dos (2) profesionales idoneos y firmar el informe
junto al profesional que llevé a cabo el avaldo, a fin de dar certeza de la responsabilidad y
el compromiso de la empresa sobre la informacidn plasmada en el avalio.

e Certificaciones de los mas recientes avaltios realizados a empresas o instituciones publicas
en los ultimos dos afios. Deberan aportar pruebas de la experiencia en la actividad
evaluadora de la empresa.

a. Sustitucion del Administrador
La sustitucion del Administrador de Inversiones queda sujeta a las siguientes reglas:
1. El Fondo o el Administrador deberd comunicar por escrito a la SMV la situacion por la
cual el Administrador cesara en sus funciones, antes de que la cesacidn se haga efectiva.
La comunicacién deberd estar acompafiada de un escrito del nuevo administrador, en el

que declara que estd dispuesto a aceptar tales funciones, y de un escrito del
Administrador en el cual acepte la sustitucidn.
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2. El Administrador no podra en ningun caso renunciar, dejar o abandonar el ejercicio de sus
respectivas funciones, hasta tanto la nueva entidad que la sustituya asuma sus funciones.

3. En el evento de que se requiera una modificacion al Acuerdo de Administracién por la
extincion o cese por cualquier causa de los servicios de Administrador, se debera
presentar a la SMV evidencias de la comunicacién remitida a los tenedores registrados del
Fondo por la cual se les informa de la modificacién propuestay de su derecho a solicitar el
reembolso de sus Acciones Comunes sin Comisién de Venta ni costo alguno, dentro del
mes siguiente a su comunicacion.

4. En el evento en que se vendieran total o parcialmente las Acciones Gerenciales y los
nuevos tenedores registrados de las mismas requirieran remocién del Administrador, sera
necesario solicitar previamente autorizacion de la mayoria simple de los tenedores
registrados de las Acciones Comunes Clase “A” para formalizar dicha sustitucion.

1.2. Casa de Valores

En el rol de Casa de Valores, Seagate Capital Corp actuard como agente colocador no sélo dentro
del periodo de colocacién de las Cuotas de Participacion, sino también para ejecutar inversiones
en valores y/o instrumentos financieros elegibles para las diferentes carteras de inversidn o sub
portafolios def Fondo.

En ese orden de ideas, Seagate se compromete a negociar las Cuotas de Participacién o Acciones
Comunes del Fondo como Casa de Valores Lider a través de la Bolsa de Valores de Panama, S.A.,
mediando los servicios del Puesto de Bolsa de Capital Assets Consulting Inc., en la intermediacion
en la compra y venta de las Acciones Comunes del Fondo.

La actividad de colocacién de las Cuotas de Participacion del Fondo que realizara Seagate no
debera limitarse a la provisién de los contactos iniciales con los inversionistas, sino que ha de
extenderse a todo el proceso de poner en conocimiento al inversionista de los términos y
condiciones aplicables a las distintas carteras de inversion del Fondo, como de tiempo en tiempo
sean ofrecidas al mercado de valores local, asi como el dar a conocer, entregar y explicar el
contenido del Prospecto Informativo de éste y las Adendas al mismo, cuando aplique, y ejecutar la
adquisicién de valores o instrumentos financieros siguiendo instrucciones del Fondo o sus
mandantes debidamente constituidos.

Seagate prestara sus servicios a través de corredores de valores debidamente capacitados y
titulares de licencias expedidas por la SMV y llevara un control diario de colocaciones para cada
uno de los corredores de valores que asigne.

Adicionalmente, SEAGATE deber3 entregar en forma periddica al Fondo o a sus mandantes
debidamente constituidos, toda suma de dinero recibida por concepto de la colocacion de las
Cuotas de Participacion.

Para desarrollar las actividades propias de casa de valores Seagate podrd cubrir todas fas dreas del
territorio nacional o cualquier pais o ciudad extranjera con entera independencia, siempre que en
este dltimo caso se haya cumplido con la legislacion extranjera aplicable, determinando por si
mismo el modo y tiempo de efectuarlo, y corriendo por su cuenta todos los gastos de cualquier
naturaleza en que incurriere con ese objeto.
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Por la prestacién de servicios propios de casa de valores exclusivo del Fondo, Seagate podra recibir
una comision de hasta el tres por ciento (3%) anual del total en délares de acciones comunes que
Seagate haya intermediado.

Por la prestacién de servicios en calidad de Puesto de Bolsa, el Fondo remunerari a CAPITAL con
una comison igual al CERO PUNTO CERO CINCO PORCIENTO (0.05%) del valor equivalente al valor
de las Acciones Comunes que se encuentren bajo registro de CAPITAL, siendo aplicable un minimo
de QUINIENTOS DOLARES (USD 500.00) mensuales.

La designacion de casa de valores y agente colocador exclusivo de las Acciones Comunes del
Fondo tiene una duracién un (1) afio, contados a partir de la fecha de su firma, renovable
automaticamente por periodos sucesivos de un (1) afio, salvo que cualquiera de las partes, con
por lo menos treinta (30) dias calendario de anticipacion a la fecha de vencimiento del periodo
original o de una de sus prérrogas, segin se trate, le comunique a las otras partes por escrito su
intencion de que no se produzca la prorroga correspondiente en lo que respecta a su
participacion.

Sin perjuicio de lo expresado en el pérrafo anterior, queda convenido que cualquiera de las partes
podra dar por terminada su participacién en cuanto a Casa de Valores o Agente Colocador se
refiere, en cualquier momento, previo aviso escrito la otra parte con por lo menos treinta (30)
dias de anticipacion a la fecha efectiva de terminacién.

En cuanto al Contrato de Puesto de Bolsa, el mismo ha sido suscrito con una duracién un {1) afio,
contados a partir de la fecha de su firma, renovable automaticamente por periodos sucesivos de
un (1) afio, salvo que cualquiera de las partes de dicho Contrato, con por lo menos treinta (30) dias
de anticipacion a la fecha de vencimiento del periodo original o de una de sus prérrogas, segun se
trate, le comunique a la otra parte por escrito su intencién de que no se produzca la prérroga
correspondiente en lo que respecta a su participacion en el Contrato.

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior, cualesquiera de las partes del Contrato de
Puesto de Bolsa podréd dar por terminada su participacion en el mismo en cualquier momento,
previo aviso escrito la otra parte con por lo menos treinta (30) dias de anticipacion a la fecha
efectiva de terminacion.

1.3. AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA.

El Fondo tambien ha contratado los servicios de Capital Assets Consulting, Inc. en calidad de
Agente de Pago, Registro y Transferencia a favor de este, designacion que conlleva el ejercicio de
las siguientes funciones a favor del Fondo:

1. Previa instruccion del Fondo, bien sea de manera directa o a través de sus mandantes o
apoderados debidamente constituidos, proceder con la emisién del titulo contentivo de
las Cuotas de Participacion o Acciones Comunes a favor de los que, entonces, seran los
tenedores registrados de las mismas.

2. Percibir el importe correspondiente al precio de adquisicién de las Cuotas de Participacidn,
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el cual podrd ser el “valor neto por cuota de participacion” o “valor de mercado”, monto
que corresponderd a una de las carteras de inversién o sub portafolio del Fondo, segln la
Cuota de Participacion que haya sido efectivamente colocada.

3. Actuar como agente de pago de los dividendos de las Cuotas de Participacién, en el evento
que la Junta Directiva del Fondo resuelva declarar dividendos de una o varias de sus
carteras de inversion, y el pago del mismo a los tenedores registrados segun su tenencia.

4. Previa autorizacién de la Junta Directiva del Fondo, satisfacer por cuenta de éste las
redenciones de las Cuotas de Participacién, cuyo importe neto adeudars en la cuenta del
Fondo.

5. Llevar y mantener al dia, un registro (denominado el “Registro”) de las personas en cuyo
favor se hubiesen emitido las Cuotas de Participacion, a saber de los inversionistas que
adquieran las Cuotas de Participacion del Fondo, en el que se anotar lo siguiente:

a. El nimero de Cuotas de Participaciones de que sea titular cada Tenedor
Registrado;
b. El nombre y direccion del Tenedor Registrado de cada uno de las Cuotas de

Participacion emitidas y en circulacién, asi como también de sus respectivos
cesionarios. Cuando se trate de personas juridicas, se requerird el nombre v
cédula de al menos dos (2) personas, a través de las cuales se haran las
comunicaciones;

C. La forma de pago aceptada por cada Tenedor Registrado;

d. Los gravamenes y restricciones legales y contractuales que se hubiesen
establecido sobre las Cuotas de Participacidn, de ser asi permitido;

e. El nombre del apoderado, mandatario o representante de/los Tenedores

Registrados o de la persona que haya adquirido Poder de Direccién, de acuerdo
al Texto Unico de la Ley del Mercado de Valores; y

f. Cualquier otra informacién que el Agente de Pago, Registro y Transferencia
considere conveniente.

6. Remitir al Fondo, cuando asi lo solicite, un listado con los nombres de los Tenedores
Registrados de las Cuotas de Participacioén, asi como el monto invertido en las mismas.

7. Expedir, a solicitud del Fondo, las certificaciones que ésta solicite en relacién con los
nombres de los tenedores registrados de sus Acciones Comunes o Cuotas de Participacion.

8. Expedir, previa solicitud de los tenedores registrados, certificaciones haciendo constar los
derechos que aquellos posean sobre las Acciones Comunes o Cuotas de Participacién del
Fondo.

9. Recibir del Fondo, y transmitir a los tenedores registrados, aquellas comunicaciones que
el Fondo quiera enviar a los tenedores registrados y viceversa.

Las Acciones Comunes del Fondo deberan deberan ser firmados en nombre y representacion del
Fondo por dos dignatarios de éste, firmas que deberdn ser cotejadas por CAPITAL actuando en su
calidad de Agente de Pago, Registro y Transferencia a favor del Fondo.



La autenticacion de las Cuotas de Participacion por parte de CAPITAL no implicard en forma alguna
que éste garantice las obligaciones de pago del Fondo con respecto a las Cuotas de Participacién.

CAPITAL debera mantener un (1) Registro para cada clase de Cuota de Participacion, y en cada uno
de ellos debera contener, como minimo, la siguiente informacién:

* Para cada Cuota de Participacién emitida y en circulacién: Numero, Fecha de
Expedicion y monto.

¢ Para cada Cuota de Participacién cancelada: nimero, fecha de cancelacién y
monto.

® Nombre y domicilio del Tenedor Registrado de cada Cuota de Participacién.

* Instrucciones de pago para cada Cuota de Participacion.

¢ Cualquiera otra informacién que CAPITAL considere conveniente.

Este Registro estara abierto a la inspeccién de los directores y ejecutivos autorizados del Fondo.

Las Acciones Comunes que hubiesen sido pagadas, los que hubiesen sido traspasadas a un nuevo
Tenedor Registrado y los que hubiesen sido reemplazadas por motivo de canje, mutilacién,
pérdida, destruccién, hurto o robo seran anulados por CAPITAL, quien deberd notificarlo
inmediatamente al Agente de Pago, Registro y Transferencia para que deje constancia en el
Registro de Tenedores, adjuntando sustento para el cambio de titularidad solicitado.

Todo pago a capital o dividendos bajo las Cuotas de Participacion se hard al Tenedor Registrado de
las mismas. No sera responsabilidad de CAPITAL el efectuar el pago dentro del tiempo establecido
en el Prospecto Informativo o por las Leyes de Sociedad Inmobiliaria, si no recibe en tiempo
oportuno los fondos necesarios para dichos pagos.

El pago de capital, dividendos y redenciones (si aplica) de las Cuotas de Participacién serd hecho
en las oficinas de CAPITAL, o bien mediante depdsito a cuenta bancaria indicada en el Acuerdo de
Suscripcion (i) mediante cheque emitido a favor del Tenedor Registrado o (iii) mediante
transferencia electrénica. Los costos y gastos relacionados con el pago por medio de transferencia
electrénica seran sufragados por el Tenedor Registrado. Los cheques que se emitan a favor del
Tenedor Registrado se entregaran en persona en las oficinas de CAPITAL y se requerird una firma
debidamente autorizada para su entrega.

En cuanto a la transferencia de fondos o dineros refiere, al menos tres (3) Dias Habiles antes de
cada Fecha de Pago, el Fondo, de forma directa o mediante los servicios de Seagate Capital Corp.
en calidad de Administrador de Inversiones del Fondo, se compromete a mantener fondos
disponibles suficientes para permitirle al Agente de Pago y Registro cumplir puntualmente con los
pagos de intereses y capital con respecto a las Acciones Comunes, tal como resulte de los calculos
realizados por CAPITAL y notificados al Fondo y bajo los términos y condiciones del Fondo.

No obstante lo anterior, queda expresamente entendido y acordado que el Agente de Pago no
incurrird en responsabilidad alguna para con los Tenedores Registrados, o para con el Fondo, en el
supuesto de que el Fondo no deposite fondos suficientes para cumplir con el pago completo y
puntual de los dividendos, recompra (cuando aplique) o capital de las Acciones Comunes.
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2. EL CusTopIO

Siendo el Fondo una sociedad de inversion inmobiliaria la participacion de una entidad de custodia
es limitada, ya que solo aplica para aquellos valores que conformen el veinte por ciento (20%) de
activos que no sean bienes inmuebles.

En este orden de ideas, se plantea que contratar los servicios de la Central Latinoamericana de
Custodia y Compensacion (Latinclear) para aquellos valores, instrumentos financieros y/o dineros
que adquiera el Fondo.

Son funciones del Custodio, sea directamente o a través de sub custodios autorizados, las
siguientes:

1. Completar las suscripciones de las Acciones Comunes, cobrando el importe
correspondiente, cuyo neto abonara al Fondo;

2. Satisfacer por cuenta del Fondo las redenciones de las Acciones Comunes ordenadas por el
Administrador, cuyo importe neto adeudars en la cuenta del Fondo;

3. Recibir los valores y constituirlos en depésito, garantizando su custodia y expidiendo el
correspondiente resguardo justificativo;

6. Recibir y custodiar los activos liquidos del Fondo; Y,

7. Cualesquiera otros servicios complementarios o accesorios a las funciones antes descritas.

El Custodio podra designar sub-custodios dentro y fuera de la Republica de Panama, para la
custodia de parte o de la totalidad de los valores cuya custodia tenga encomendada. No obstante,
el Custodio serad responsable de la custodia de los valores, sin que esta responsabilidad se vea
afectada por la designacion de tales sub custodios.

El Custodio deberd someterse anualmente a auditorias, arqueos e inspecciones de sus auditores
externos, con el objeto de que se verifique la existencia y el estado de los activos bajo su custodia.

Como contraprestacién por los servicios prestados, el Custodio percibira honorarios de
conformidad a tarifario de LatinClear sobre el valor neto total de todos los activos bajo custodia,
pagadero trimestralmente.

El Custodio debera desempefiar sus obligaciones con sujecion a los términos del Contrato de
Custodia y a las normas y acuerdos reglamentarios que de tiempo en tiempo expida la SMV.

El Custodio deberd emplear en el desempeiio de sus obligaciones aquella diligencia y cuidado que
los hombres emplean ordinariamente en sus propios negocios, y sera responsable ante la sociedad
de inversion y los tenedores registrados de las Acciones Comunes en caso de no observar dicha
diligencia o dicho cuidado.

El Custodio garantizara que la propiedad, el pleno dominio y libre disposicion de los activos
pertenecen en todo momento al Fondo, manteniendo los activos de ésta debidamente
identificados y segregados de sus propios activos, y tomando las medidas para que dichos activos

LY

: )



no puedan ser secuestrados, embargados, sujetos a acciones de acreedores del Custodio, ni
afectados por la insolvencia, el concurso de acreedores, la quiebra o la liquidacién de éste.

El Custodio debera actuar en el interés de los tenedores registrados de las Acciones Comunes y de
los activos que custodie, siendo responsable de todos los dafios Yy perjuicios que les causaren por
el incumplimiento de sus obligaciones.

La terminacion del Contrato de Depdsito y Custodia y la subsiguiente sustitucién del Custodio
queda
sujeta a las siguientes reglas:

1. Antes de que la terminacién se haga efectiva, el Fondo o el Administrador debers
comunicar por escrito a la SMV la terminacién del Contrato de Depésito y Custodia vy la
sustitucion del Custodio. La comunicacién debera estar acompaiiada de un escrito del nuevo
custodio, en el que se declara que estd dispuesto a aceptar tales funciones, y de un escrito del
Custodio en el cual acepte a sustitucion.

2. El Custodio no podrd en ningln caso renunciar, dejar o abandonar el ejercicio de sus
respectivas funciones, hasta tanto la nueva entidad que le sustituya asuma sus funciones.

3. En caso de que se requiera una modificacién al Contrato de Contrato de Depdsito y
Custodia por la extincién o cese por cualquier causa de los servicios del Custodio, se debera
presentar a la SMV evidencia de la comunicacién remitida a los tenedores registrados de las
Acciones Comunes por la cual se les informa de la modificacion propuesta y de su derecho a
solicitar el reembolso de sus Acciones Comunes sin comisién de venta ni costo alguno, dentro
del mes siguientes a su comunicacién.

3. NOTIFICACIONES

Cualquier notificacién o comunicacién al Fondo, al Administrador de Inversiones o al Custodio,
debera ser dirigida por escrito y entregada personalmente en las oficinas principales, en las
direcciones detalladas a continuacion:

AL FONDO / ADMINISTRADOR / CASA DE VALORES /

SEAGATE CAPITAL CORP.

PH Ocean Business Plaza, Piso 16, Oficina 1601
Avenida Aquilino de la Guardia
Corregimiento de Bella Vista
Panama, Republica de Panama
Telf. (507) 201-2100
Atencidn: Jeannette Prado de Tate

Cualquier notificacién o comunicacién al Fondo o a Seagate, en cualesquiera de sus roles, sera
efectiva sélo cuando haya sido hecha de conformidad con lo establecido en esta seccidn.
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El Fondo, o Seagate podran variar la direccién antes indicada o realizar cualquier notificacién o
comunicacion con cardcter general respecto a la presente oferta, mediante dos (2) publicaciones
en dos (2) periédicos de vasta circulacion en la Republica de Panama o mediante publicacién en el
sitio web del Fondo, o de Seagate, a saber:

www.seagatecap.com

www.latamrealestatefund.com

Las notificaciones por periédico seran efectivas a partir de la fecha de la segunda publicacién. Las
notificaciones por medio del sitio web seran efectivas una vez la notificacion es publicada en el
sitio web, y se considerara recibida a partir de la fecha en que el Administrador, via correo
electrénico, haga saber a los tenedores registrados de las Acciones Comunes que se han
actualizado datos segun consta en el sitio de internet, que debera ser de libre acceso.

El Fondo y/o Seagate podran realizar cualquier notificacién o comunicacién con caracter particular
a cualquier tenedor registrado de las Acciones Comunes mediante entrega personal de la misma
en el domicilio del tenedor registrado de las Acciones Comunes o mediante envio por fax o correo
electronico, si es esa la opcion de comunicacidn que ha seleccionado dicho tenedor registrado.

Las notificaciones entregadas personalmente seran efectivas a partir de la fecha del acuse de
recibo. Las notificaciones enviadas por fax serdn efectivas a partir de la fecha que conste en la
constancia de envio que expida la maquina de fax, siempre que el mismo haya sido enviado al
nimero de fax del tenedor registrado de las Acciones Comunes que conste en los archivos del
Administrador. Las notificaciones enviadas por correo electrénico seran efectivas a partir de la
fecha que conste en la impresion del correo electrnico, siempre que el mismo haya sido enviado
a la direccion electronica del tenedor registrado de las Acciones Comunes que conste en los
archivos del Administrador.

Cualesquiera notificacidn al Agente de Pago, Registro y Transferencia, deberd dirigirse a:

CAPITAL ASSETS CONSULTING INC
¢/o Manuel Brea K.
Torre Capital Bank, Calle 50
Tel: (507) 307-2932 / 209-7000 Ext. 7912
Panama, Ciudad

4. ASESORES LEGALES Y AUDITORES EXTERNOS

La firma de abogados ADAMES| DURAN| ALFARO| LOPEZ ha prestado sus servicios de asesoria
juridica en la etapa de estructuracion del Fondo, y se encargé de llevar a cabo el registro del
mismo ante la SMV, y el listado de las Acciones Comunes en la Bolsa de Valores de Panama, S.A.

ADAMES| DURAN| ALFARO| LOPEZ tiene sus oficinas principales en la Ciudad y Republica de
Panama, Corregimiento de Bella Vista, Calle 50, PH Global Bank, Piso 24, Oficina 2406, Teléfono
340-3059, Facsimil 340-3064, correo electronico info@adural.com
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Nadiuska Lépez de Abood es la socia a cargo de la estructuracién y registro para oferta publica de
las Acciones Comunes de Latam Real Estate Growth Fund, inc.

En cuanto a los auditores externos del Fondo, ia Junta Directiva ha contratado los servicios de la
compafiia de auditores externos denominada ERNST & YOUNG LIMITED CORP, firma de auditoria
externa con domicilio en Calle 50, Office One Building, piso 16, Obarrio, Ciudad de Panam4, con
Teléfono 201-0100, Facsimil 214-4301, a cargo del sefior Deméstenes Bernal, Contador Ptblico
Autorizado No. 3808.
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V1. UTILIZACION DE LOS FONDOS RECAUDADOS

Los montos netos obtenidos por la colocaciéon mediante oferta publica de las Acciones Comunes
del Fondo, seran utilizados para invertir en bienes inmuebles y/o proyectos inmobiliarios, segun se
detallé en la Seccién IV (3) del presente prospecto informativo, y de conformidad a las Addendas
que el Fondo aportara a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de
Panamd, S.A. Todo esto de acuerdo a lo establecido en la normativa del fondo y las leyes.

VIi. PLAN DE DISTRIBUCION

El Fondo, a través de los servicios de Seagate Capital Corp., ofrecerd las Acciones Comunes en
oferta publica inicial en la Bolsa de Valores de Panamg, S.A., mediante los servicios del Puesto de
Bolsa de Capital Assets Consulting, Inc.

Para mayor informacién en cuanto a la suscripcion de las Acciones Comunes del Fondo, favor
verificar la Seccion IV (8) (“Principales Términos y Condiciones del Fondo: Suscripcién de las
Acciones Comunes”).

Vili. LEY APLICABLE

La oferta publica de Acciones Comunes de que trata este Prospecto Informativo est3 sujeta a las
leyes de la Republica de Panama y en especial al Texto Unico de Ia Ley del Mercado de Valores, al
Acuerdo 5-2004 adoptado por la SMV y demas acuerdos u opiniones que, de tiempo en tiempo,
adopte la SMV.

IX. REPORTES Y DOCUMENTOS

En calidad de Fondo registrado ante la SMV, este debera producir y entregar (cuando aplique) la
siguiente informacién, a través de los servicios de Seagate Capital Corp., actuando en su calidad de
Administrador de Inversiones:

a. Con relacion a los Tenedores Registrados:

1. Con anterioridad a Ia suscripcion de las Acciones Comunes, pero con posterioridad a la fecha
en la cual la SMV haya expedido autorizacién del Fondo para oferta publica de sus Acciones
Comunes el Fondo, y antes de cada asamblea o reunién ordinaria de los tenedores registrados
de las Acciones Comunes, un ejemplar del prospecto definitivo, de la Gltima memoria anual y
del ultimo informe semestral publicado (cuando aplique).

El Fondo no podrg, sin justificacién, llevar a cabo actividades de diseminacion publica sobre el
Fondo o las Acciones Comunes objeto del presente prospecto informativo sin que el Fondo

cuente con la debida autorizacién en calidad de sociedad de inversion registrada ante la SMV.

2. El Administrador deberd enviar a cada tenedor registrado de sus Acciones Comunes,
utilizando el método de envio declarado por el tenedor registrado, un estado de cuenta

mensual, que refleje como minimo:
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1.1. Detalle de las inversiones.
1.2.Evolucién del valor del activo neto.
1.3.Numero de Acciones Comunes emitidas y en circulacion a la fecha del estado de
cuenta.

3. Remitir, en un plazo de tres (3) meses, finalizado el periodo fiscal, una memoria anual
explicativa del ejercicio que contendrd, como minimo, una descripcion de las inversiones del
Fondo.

4. Hacer publico cualquier hecho de importancia de conformidad a lo establecido en el Texto
Unico de la Ley del Mercado de Valores y su reglamentacion.

b. Con relacién a la SMV:

1. Semestralmente, el Fondo, a traves del Administrador, hara entrega a la SMV y a la Bolsa de
Valores de Panama, S.A., en un plazo de dos {2) meses posteriores a la conclusién del
semestre que se reporta, los Estados Financieros Interinos refrendados por un Contador
Publico Autorizado, asi como un reporte de indicadores que sirva para actualizar el contenido
de la Memoria Anual, que contendra la informacién requerida en el Formulario SI-AS.1.1.
adoptado por la SMV tal y como consta en el Acuerdo 10-2013 de 10 de diciembre de 2013.

2. Anualmente, el Fondo hara entrega a la SMV vy a la Bolsa de Valores de Panama, S.A., sus
Estados Financieros Anuales Auditados, dentro de un plazo no mayor de tres (3) meses
contados a partir del cierre del periodo fiscal que se reporta. El Estado Financiero Anual
Auditado debera acompafiarse de la Memoria Anual del ejercicio correspondiente y cumplir
con lo establecido en el Acuerdo 8-2000 de 22 de mayo de 2000, incluyendo sus modificaciones
presentes o futuras.

La Memoria Anual contendrd, al menos, la siguiente informacion:

1. El rendimiento histérico promedio.

2. El rendimiento anual a la fecha.

3. Detalle y valor de mercado de las inversiones del Fondo por tipo de inversidn, sector
econdmico y por emisor, al principio y final del periodo.

4. Detalle de los diferentes valores en circulacion del Fondo, deudas y obligaciones
contraidas y garantias dadas.

5. Compra y venta de las inversiones efectuadas durante el periodo, incluyendo el monto.

6. Nimero de los tenedores registrados por clase de valor en circulacién y su distribucidn
porcentual.

7. Reporte de los gastos incurridos por el Fondo durante el periodo.

El Fondo, a traves del Administrador, mantendra permanentemente a disposicion de los tenedores
registrados de las Acciones Comunes la siguiente informacion respecto al dltimo ejercicio anual

del Fondo:

1. Valor Neto por Accion
2. Andlisis de las inversiones del Fondo
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3. Analisis de rendimiento del Fondo
4. Gastos del Fondo
5. Cualquiera otra informacién relevante a los tenedores registrados

El Fondo también pondrd a disposicién de los inversionistas sus estados financieros semestrales y
anuales en el domicilio de! Administrador, o bien a traves de su pdgina de internet siendo esta de
acceso publico. Los tenedores registrados podran solicitar que se lesenvie gratuitamente a su
domicilio por correo regular o por correo electrénico la informacion.

El Fondo, o en su defecto, el Administrador, hara publico cualquier hecho de importancia para la
situacion o el desenvolvimiento del mismo, mediante comunicacién escrita e inmediata a la SMV.

Se consideraran hechos de importancia aquellas que, de tiempo en tiempo, determine la
Superintendencia del Mercado de Valores, a traves de acuerdos reglamentarios, y en particular:

1. Toda reduccion del patrimonio o capital del Fondo que signifique una variacion superior al
20% de aquel;

2. Toda operacion de endeudamiento, desde el momento en que implique que las
obligaciones frente a terceros excedan el 10% del patrimonio o capital del Fondo.

X. MODIFICACIONES Y CAMBIOS

Toda la documentacién que ampara el registro del Fondo podra ser corregida o enmendada por el
Fondo mediante acuerdo entre esta y la Administradora, con el propésito de remediar
ambigliedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la documentacién, para
aumentar el nimero de Acciones Comunes, crear nuevas clases o series de acciones sin_el
consentimiento de los tenedores registrados de las Acciones Comunes, siempre que lo relativo a
los costos propios del administrador de inversiones, asesor de inversiones, custodio, publicidad y
demds gastos operacionales sean asumidos por la clase o serie que los cause, o en el caso de ser
gastos comunes, cuando sean asumidos por todas las series y todas las clases en forma
proporcional al valor neto por cuota de participacion de cada serie o clase.

No obstante, queda entendido que la sociedad de inversion debera contar con la autorizacion
previa de la Superintendencia del Mercado de Valores para realizar cualquiera de los actos arriba

mencionados, salvo la correccion de ambiguedades o inconsistencias que solo ameritan revision
de la SMV.

El presente Prospecto, el pacto social de LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND, INC., los contratos
de los cuales derivan los derechos y obligaciones de quienes forman parte de la presente oferta,
asi como de aquellos de donde se deriven los derechos de los prospectivos inversionistas, podran
modificarse mediante la presentacién para su autorizacién ante la Superintendencia del Mercado
de Valores de la documentacién legal requerida para ello, contando con la autorizacién de la
mayoria simple del total de las Acciones Comunes emitidas y en circulacién a tal fecha, es decir
con un porcentaje que supere el cincuenta por ciento (50%).

Toda modificacién o reforma a los términos y condiciones del Fondo debera cumplir con los
reglamentos y acuerdos de la Superintendencia del Mercado de Valores que se encuentren
vigentes al momento de efectuar tal modificacién o reforma.



XI. TOMA O CAMBIO DE CONTROL

El Fondo, de conformidad a lo establecido en el Articulo 42 del Acuerdo 5-04 adoptado por la
SMV, esta sujeto a notificaciones en cuanto a cambio de persona controladora de sus acciones.

Para los efectos de esta obligacion, se entendera por control el poder directo o indirecto de
ejercer una influencia determinante sobre la administracion, la direccién y las politicas de una
persona, ya sea mediante la propiedad de acciones con derecho a voto, mediante derechos
contractuales o de otro modo. Se considera que existe control cuando una persona,
individualmente o actuando de comun acuerdo con otras personas, sea titular o tenga el derecho
de ejercer el voto, con respecto a mas del veinticinco por ciento (25%) en el capital social. También
se considerara que existe control cuando una persona poseyendo cualquier otro porcentaje
inferior del capital, tenga una influencia determinante o decisiva en la gestion de la entidad, por si
mismo o de comin acuerdo con otras personas, que sean directa o indirectamente propietarios de
acciones del Fondo.

Forman parte de la misma participacion en el capital, las acciones, participaciones o derechos de
voto adquiridos directamente por una persona natural o juridica, adquiridos a través de
sociedades controladas o participadas por una persona natural, adquiridos por sociedades
integradas en el mismo grupo que una persona juridica o participadas por entidades del grupo, y
los adquiridos por otras personas que actuen por su cuenta o concertadamente con el adquirente
0 sociedades de su grupo.

Toda persona que pretenda adquirir, directa o indirectamente, el control de una sociedad de
inversion cerrada —categoria en la cual recae el Fondo, deberd comunicarlo con una antelacion de,
al menos, 10 dias calendario a la SMV.

Si el Fondo conoce que se ha producido un cambio accionario en los términos previstos en el
segundo parrafo de la presente Seccion, debera comunicarlo a la SMV en el momento que tenga
conocimiento del hecho, siguiendo la normativa aplicable.

XIl. DISOLUCION Y LIQUIDACION DEL FONDO

El Fondo podra solicitar su liquidacion voluntaria a la SMV, misma que no podra iniciarse hasta
tanto la SMV haya autorizado el cese de operaciones del mismo. La SMV podra autorizar la
disolucion y previa liquidacion siempre y cuanto tenga la solvencia financiera suficiente para pagar
sus acreencias a los tenedores registrados de sus Acciones Comunesy demas acreedores.

Con la peticion incoada por el Fondo, a traves de abogados idoneos debidamente constituidos
como apoderados legales, éste podra sugerir a la persona a cargo de la liquidacion ordenada del
Fondo, quien salvo merito en contrario se estima recaera en Seagate Capital Corp en su calidad de
Administrador de Inversiones. Esta peticion debera, ademas, se hara acompafiar de los siguientes
documentos:

1. Poder;

59



2. Resolucion de la Junta Directiva del Fondo mediante la cual se acord$ liquidar el mismo, y
se designa al liquidador o liquidadores;

3. Certificado de Registro Publico en el cual conste Ia duracion, junta directiva, dignatarios y
representante legal del Fondo ;

4. Plan de Liquidacion detallado en el que consten las medidas que el Fondo adoptara para la
ordenada liquidacion de los activos del Fondo, asi como los plazos y procedimientos
previstos para ello;

5. Formato de “Aviso de Liquidacion Voluntaria” que se remitird a los tenedores registrados
de las Acciones Comunes;

6. Certificacion expedida por el Agente de Pago, Registro y Transferencia en cuanto a la
identidad de los tenedores registrados de las Acciones Comunes a la quincena previa a la
fecha en que se presenta la solicitud de liquidacion voluntaria del Fondo a la SMV; y

7. Estados Financieros especiales con cierre no mayor de un (1) mes previo a la fecha de
solicitud de liquidacién voluntaria.

Para los propésitos de la presente seccién de este prospecto informativo, el Fondo podra utilizar
los activos mantenidos en propiedad para el pago de las obligaciones que el Fondo mantiene tanto
con sus tenedores registrados de las Acciones Comunes, como con otros acreedores debidamente
constituidos.

A la vista de la solicitud y dentro del plazo de treinta (30) dias calendario desde su presentacion, la
SMV concederd, mediante Resolucién, la autorizacidn siempre que, a su exclusivo criterio, el
Fondo posea la solvencia suficiente para pagar a sus tenedores registrados de las Acciones
Comunes y otros acreedores.

La resolucién que apruebe el cese de operaciones dictada por la SMV designara al o los
liquidadores. Tal resolucién debera ser publicada por el Fondo en un diario de circulacién nacional
por tres (3) dias consecutivos, en la Seccion de informacién econémica y financiera o de
informacion nacional, y con suficiente relevancia.

A su vez, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la resolucion, el Fondo deberd remitir a
cada tenedor registrado de las Acciones Comunes y otros acreedor, un aviso de liquidacion.

Inmediatamente después de concedida la aprobacion por la SMV, el Fondo cesard sus
operaciones, por lo que sus facultades quedaran limitadas a las estrictamente necesarias para
llevar a cabo la disolucién o liquidacion, segun el caso.

El cese de operaciones no perjudicara el derecho de los tenedores registrados de las Acciones
Comunes, o de los demds acreedores del Fondo, a percibir integramente el monto de sus
inversiones y sus créditos, ni el derecho de los titulares de fondos u otros bienes a que éstos les
sean devueltos. Todos los créditos legitimos de los acreedores y las cuentas de custodia de los
tenedores o intermediarios se deberan pagar, y se deberdn devolver los fondos y demds bienes a
sus propietarios dentro del tiempo sefialado por la SMV.

Se establece, ademas, que los tenedores registrados de las Acciones Comunes tendran el derecho
prioritario de recibir la totalidad del monto adeudado por el Fondo, que debera incluir tanto
capital como las utilidades acumuladas a la fecha, de existir tales. Luego de ello, se continuara con
el orden prioritario de pago segun las obligaciones adquiridas por el Fondo, destacandose que los



Accionistas Gerenciales solo percibiran su inversion mas las utilidades acumuladas (si aplica)
siempre y cuando se haya cancelado todas las demas acreencias a cargo del Fondo.

Durante el periodo de liquidacién voluntaria, éi o los liquidadores, segin sea el caso, estaran
obligados a informar a la SMV sobre el curso de I3 liquidacién, con la periodicidad que ésta
determine, y también a notificar a la SMV si los activos del Fondo son suficientes para cubrir sus
pasivos, y en caso de que no lo sean se procedera con la intervencion del Fondo.

Xlll. TRATAMIENTO FISCAL

Las sociedades de inversién inmobiliaria, si bien vienen descritas en el Texto Unico de la Ley del
Mercado de Valores, es en el 2013 cuando el Organo Ejecutivo mediante la Ley No. 114 de 10 de
diciembre de 2013 establece incentivos fiscales a las mismas, como manera de coadyuvar al
crecimiento del mercado de valores y la industria inmobiliaria de forma paralela, estando sujeta a
la reglamentacién de la misma por parte, nuevamente, del Organo Ejecutivo, y llevando a la SMV a
adoptar el Acuerd No. 2-2014 sobre el procedimiento de registro y operacion de las mismas.

El 4 de mayo de 2015, se adopta la Ley 27 de 2015 que - si bien no es exclusiva a las sociedades de
inversidén inmobiliaria- afecta las mismas mediante la modificacidn del Paragrafo 2 del Articulo 706
del Cédigo Fiscal de la Republica de Panam4, dado que incrementa la retencién del adelanto de
impuesto sobre la renta a los accionistas o socios de sociedades de inversién inmobiliaria
registradas ante la SMV, es decir como LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND INC, de 5% a 10%,
siempre que distribuyan no menos del noventa por ciento (90%) de su utilidad neta, a fin de que la
obligacién tributaria recaiga sobre sus socios o accionistas los cuales deberédn pagar el impuesto
sobre la renta segun se trate de persona natural o juridica, a las a las tarifas establecidas por los
articulos 699 y 700 del Codigo Fiscal.

Por otra parte, y de conformidad a el Articulo 334 del Texto Unico de Ia Ley del Mercado de
Valores y con lo dispuesto en la Ley No. 18 de 2006, no se consideraran gravables las ganancias, ni
deducibles Ias pérdidas, provenientes de la enajenacién de valores, que cumplan con los
numerales 1y 2 del precitado articulo, para los efectos del impuesto sobre la renta y del impuesto
complementario.

Si las Acciones no son enajenados a través de una bolsa de valores y otro mercado organizado, de
conformidad con la Ley Ndimero 18 del 19 de junio del 2006, (i) el vendedor estara sujeto al
impuesto sobre la renta en Panama sobre las ganancias de capital realizadas en efectivo sobre Ia
venta de las acciones, calculado a una tasa fija de diez por ciento (10%), (ii) el comprador estard
obligado a retenerle al vendedor una cantidad igual al cinco por ciento (5%) del valor total de Ia
enajenacién, como un adelanto respecto del impuesto sobre la renta sobre las ganancias de
capital pagadero por el vendedor, y el comprador tendra que entregar a las autoridades fiscales la
cantidad retenida dentro de diez (10) dias posteriores a la fecha de retencion, siempre y cuando el
Fondo haya distribuido como minimo el noventa por ciento (90%) de sus utilidades netas,
culminada la excepcion de dos (2) afios; (iii) el vendedor tendr3 Ia opcién de considerar la cantidad
retenida por el comprador como pago total del impuesto sobre la renta respecto de ganancias de
capital, y (iv) si la cantidad retenida por el comprador fuere mayor que la cantidad del impuesto
sobre la renta respecto de ganancias de capital pagadero por el vendedor, el vendedor tendri
derecho de recuperar la cantidad en exceso como un crédito fiscal.

Este tratamiento fiscal aplicable a las ofertas publicas de valores en Ia Republica de Panama3 fue
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positivamente modificado mediante la Ley No. 114 de 2013 la cual introdujo un nuevo régimen
tributario en cuanto a otorgar ciertos incentivos aplicables a las sociedades de inversién
inmobiliarias registradas ante la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama y cuyas
acciones se listen o negocien en una bolsa de valores o mercado organizado autorizado por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.

Se trata, entonces, que aquellas sociedades de inversién inmobiliarias que cumplan con la citada
ley, su reglamentacion mediante el Decreto Ejecutivo No. 199 de 23 de junio de 2014, el Acuerdo
No. 2-2014 adoptado por la SMV y la Ley No. 27 de 4 de mayo de 2015, puedan acogerse a una
tasa fija del impuesto sobre la renta equivalente considerablemente inferior establecido en el
paragrafo 2 del Articulo 706 del Cédigo Fiscal incrementando, de manera paralela, la participacion
en ambas industrias.
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ANEXO No. 1

“ACUERDO DE SUSCRIPCION”
ACUERDO DE SUSCRIPCION DE ACCIONES CLASE “ ”
{en adelante el “Acuerdo”)

LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND, INC.
Sociedad de Inversion Cerrada e Inmobiliaria

ENTRE LAS PARTES, por un lado, [generales del suscriptor], quien de ahora en adelante
denominado “El Suscriptor”; y por la otra parte, WALTER BRUNETTI, varén, nacional de la
Republica Bolivariana de Venezuela, mayor de edad, casado, financista, vecino de la ciudad de
Panamd, con cédula numero “E-8-109529” actuando en su calidad de Apoderado Especial,
Presidente y Representante Legal de la sociedad LATAM REAL STATE GROWTH FUND, INC.,
sociedad andnima constituida de conformidad con las leyes de la Republica de Panamd, mediante
Escritura Publica No. 4253 de la Notaria Octava del Circuito Notarial de Panama el dia 27 de marzo
de 2014, e inscrita en la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico de Panamé a
Ficha No. 832480, Documento REDI No. 2592250 desde el 30 de abril de 2014, con domicilio en
Avenida Aquilino De la Guardia, Torre Ocean Business Plaza, Piso 16, Oficina 1601, Ciudad y
Republica de Panamd, quien en adelante se denominarad “EL FONDO” se suscribe el presente
“Acuerdo de Suscripcidn de Acciones Clase ", de conformidad a las siguientes,

CONSIDERACIONES:

QUE, EL FONDO se encuentra registrado ante la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Republica de Panama en calidad de Sociedad de Inversion Cerrada e Inmobiliaria, y como tal ha
sido autorizado para la oferta y venta de forma publica de sus Acciones Comunes Clase “A”,
acciones que representan una cuota parte del portafolio de inversiones segin se describe en los
términos y condiciones contenidos en la Clausula Primera del presente Acuerdo.

Il. OBJETO.

El Suscriptor por este medio se compromete a invertir la suma de

(USS
), moneda de curso legal de los Estados Unidos de Norteamérica,
para la adquisicion de acciones Clase “ " EL FONDO. Declara el Suscriptor haber

recibido, informacién suficiente de EL FONDO y que ha recibido respuesta a todas y cada una de
sus interrogantes plasmadas, por lo cual realiza la inversion con conocimiento de la misma.

HI. NOTIFICACIONES.
El Suscriptor declara que toda comunicacién o notificacién dirigida a éste, deberd ser remitida a la
siguiente direccion:

E-mail

. .P,



Todo dinero a ser entregado o enviado a El Suscriptor en virtud del presente Acuerdo, se realizara
donde lo comunique oportunamente El Suscriptor.

IV.- TENENCIA INDISTINTA/ CONJUNTA.

El Suscriptor declara que la inversién solicitada se realiza de manera indistinta/ conjunta. En este
dltimo caso, seran necesarias para ejecutar cualesquiera instrucciones en referencia a esta
tenencia, la firma de las personas a continuacion indicadas.

Nombre y Apellido
D

Nombre y Apellido
ID

Nombre y Apellido
D

Nombre y Apellido
ID

Tipo de Firma: Indistinta Conjunta de suscriptores.

V. VERACIDAD DE LA INFORMACION.

El Suscriptor declara que toda la informacién contenida en el presente Acuerdo de Suscripcion es
verdadera y correcta en todos sus aspectos a la fecha indicada al margen. Mediante la firma del
mismo acepta su obligacién de notificar de manera inmediata a EL FONDO si alguna de las
declaraciones aqui contenidas deja de ser verdadera.

VI. CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE PREVENCION DEL BLANQUEO DE CAPITALES Y
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO.

El Suscriptor declara y acepta que, a los fines de dar cumplimiento de las normas Yy otros principios
generales relacionados con la prevencion del blanqueo de capitales y financiamiento del
terrorismo, EL FONDO podra requerir la verificacion de identidad a cualquier Suscriptor.
Dependiendo de las circunstancias de cada Acuerdo de Suscripcidn de Acciones, EL FONDO podra
no requerir informacion en caso que: (i) el suscriptor sea una reconocida institucidn financiera; o
(ii) el inversor abone las Acciones a través de una cuenta corriente a nombre del Suscriptor en una
institucién financiera reconocida. Estas excepciones sélo seran aplicables si la institucién
financiera se encuentra en una jurisdiccién que sea reconocida por su normativa de prevencion del
blanqueo de capitales y financiamiento del terrorismo o por su adhesién al cumplimiento de las
regulaciones internacionales en este tema. A todo inversionista individual le puede ser requerido
una copia de su pasaporte o identificacién certificada por notario publico. En caso de inversores
institucionales, les puede ser requerido su pacto social o documento de constitucién debidamente
registrado como corresponda de acuerdo a la legislacion de la jurisdiccién de origen, asi como los
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nombres, ocupaciones, fechas de nacimiento y direccién postal y personal de todos sus directores,
dignatarios y apoderados. EL FONDO se reserva el derecho de requerir dicha informaciéon a los
efectos de verificar la identidad de los Suscriptores o inversores. Hasta tanto dicha informacién
requerida no sea proporcionada por el inversor, EL FONDO podrd no entregar las Acciones.
Transcurrido un periodo de tiempo desde el requerimiento de la informacién, EL FONDOQ, a su
entera discrecion, podra negar la entrega de las Acciones a los Suscriptores, debiendo devolver el
dinero entrega sin interés alguno a la cuenta corriente donde el pago provino. En caso que, por
cualquier circunstancia, EL FONDO y/o sus agentes de colocacién autorizados sospecharan o
creyeran posible que cualquier pago efectuado al Fondo proviniere, de manera directa o indirecta,
de conducta criminal de cualquier tipo, podra redimir de manera compulsiva las Acciones del
Accionista en cuestion.

VII. REPRESENTACIONES Y GARANTIA POR PARTE DE EL SUSCRIPTOR

Por este medio declaro bajo la gravedad de juramento: (1) Haber recibido informacién sobre las
acciones Clase ” de EL FONDO, y conocer los términos, condiciones y politicas
de inversién de EL FONDO, asi como los riesgos asociados a esta inversion, el cual adhiero como
parte integral del presente Acuerdo de Suscripcién. En igualdad de términos, declaro conocer y
aceptar que la inversion en acciones comunes Clase de EL FONDO es una
inversion privada y que dichas acciones no han sido registradas bajo autoridad reguladora o
supervisora del mercado de valores de Panama. (2) No ser una persona considerada “US Person”
para los efectos de las leyes fiscales de los Estados Unidos de Norteamérica. (3) Que entiendo mi
obligacion de cumplir con el pago del 100% del monto sefialado previamente mediante
transferencia bancaria a la cuenta que informara EL FONDO mediante documento escrito.
Confirmo que soy el titular beneficiario de los fondos transferidos. Acepto que mi acuerdo de
suscripcion sera sujeto a aceptacion o rechazo por EL FONDO, en todo o en parte, a su sola
discrecién.

Acepto que, si EL FONDO acepta la suscripcion, estoy obligado por todas y cada una de las
clausulas del Pacto Social, y sus eventuales modificaciones.

Acepto que: (a) He recibido una copia del Pacto Social modificado de EL FONDO, he leido y
entendido sus clausulas y estoy familiarizado con todos los documentos o contratos relacionados
con la inversion de EL FONDO requeridas por mi y que han puesto a mi disposicion; (b) Yo, mi
representante y asesores hemos tenido oportunidad de hacer preguntas y recibir respuestas de EL
FONDO con relacién a los términos y condiciones de las inversiones de EL FONDO; (c) dichas
preguntas han sido debidamente respondidas a mis representantes y asesores; (d) No he basado
mi decision de invertir mas que en el contenido del Pacto Social y los documentos que han sido
puestos a mi disposicion; y (e) En conjunto con mis asesores financieros, legales e impositivos, he
realizado mi propio e independiente andlisis sobre los riesgos financieros, legales e impositivos
relacionados con la inversién en EL FONDO. Declaro que junto con mis representantes y asesores,
tenemos suficiente conocimiento y experiencia en cuestiones financieras, legales e impositivas a
los efectos de evaluar los méritos y riesgos de la inversién en EL FONDO y de realizar una decisién
en ese sentido. Declaro que tengo los suficientes recursos para afrontar el riesgo econémico de
perder parte o la totalidad de la inversién en EL FONDO. Acepto que si cualquiera de las
declaraciones o manifestaciones realizadas en este Acuerdo resultan erroneas o inexactas, deberé
de manera inmediata notificar por escrito a EL FONDO. Acepto indemnizar y mantener indemne a
EL FONDO, sus administradores, directores y funcionarios, y Agente Colocador y Custodio, sus
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funcionarios y accionistas de cualquier pérdida, responsabilidad, costos y gastos (incluidos
honorarios de abogados, impuestos e intereses) que puedan resultar, directa o indirectamente,
por cualquier incumplimiento de cualquier cldusula del Prospecto Informativo, este Acuerdo o
cualquier acuerdo o documento entregado a mi por EL FONDO. Comprendo y acepto que, en el
evento de la transferencia de mis Acciones a un cesionario, deberé proveer al Fondo de la
informacién y documentacion necesaria para la realizacién de un due diligence, o de cualquier otra
informacion requerida por EL FONDO, no siendo vdlida dicha transferencia hasta que toda la
informacién y documentacién (en relacién al cedente y al cesionario) hayan sido recibidos y
aceptados por EL FONDO

Declaro, reconozco y acepto que la Ley y Jurisdiccion aplicable a cualquier controversia que
pudiera suscitarse entre las partes del presente Acuerdo de Suscripcion es la de La Republica de
Panama. Renuncio en forma expresa e indeclinable a iniciar acciones legales contra EL FONDO y/o
El Custodio, y/o el Agente Colocador y Custodio y/o La Junta Directiva de EL FONDO en cualquier
fuero y jurisdiccidn distinta a los tribunales de la Republica de Panama.

Vii. ACEPTACION.

Declaran Las Partes su aceptacion a todos los términos y condiciones detalladas en anverso y
reverso del presente Acuerdo, asi como a los estipulados en el Prospecto Informativo de EL
FONDO.

Dado a los ( ) dias del

mes de de 20

SUSCRIPTOR No. 1
Firma:

SUSCRIPTOR No. 2
Firma:

SUSCRIPTOR No. 3
Firma:

SUSCRIPTOR No. 4
Firma:

POR EL FONDO:

LATAM REAL ESTATE GROWTH FUND INC
WALTER BRUNETTI
Cédula No. E-8-109529
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PARA USO DEL ADMINISTRADOR
DECLARACIONES

Fecha de Suscripcidn

VNA aplicado

NUmero de Acciones Suscritas

Comisién de Suscripcion

Inversion Total
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ANEXO
al
Acuerdo de Suscripcion

INSTRUCCIONES DE USO DEL ACUERDO DE SUSCRIPCION DE ACCIONES CLASE “ "
DE EL FONDO:

1.

El Acuerdo de Suscripcion deberd ser firmado en tres (3) ejemplares originales. Si alguno
de los acapites no le es aplicable, asi debera consignarse (“N/A”).

Con la suscripcion el solicitante de las Acciones, recibira por parte del Agente Colocador un
ejemplar del Prospecto Informativo el cual contiene como Anexo No. 1 el Acuerdo de
Suscripcion de Acciones. El Acuerdo de Suscripcidn serd debidamente remitido al Fondo, y
recibido por ésta con un tiempo no menor a diez (10) dias habiles de antelacién a la
proxima Fecha de Suscripcion. Para tales efectos, usted deberd proporcionar copia de su
pasaporte o de cualquier otro tipo de identificacién personal con foto vigente.

EL FONDO informard, por escrito, al Suscriptor el nimero de Acciones suscritas al Precio
de Suscripcién. El dinero entregado por El Suscriptor serd mantenido en un escrow
account (o cuenta en plica) a nombre de EL FONDO, que no generara intereses, hasta la
Fecha de Suscripcion. Con el objeto de realizar de manera adecuada las inversiones de EL
FONDO, el Comité de Inversiones de EL FONDO bajo la direccién del Ejecutivo Principal de
Administracién de Inversiones, podrd utilizar los dineros depositados con antelacion a la
Fecha de Suscripcién efectiva. En la Fecha de Suscripcién, EL FONDO notificara al Agente
de Pago, Registro y Transferencia el nimero de Acciones suscritas a nombre del
Accionista, y éste efectuard el respectivo registro en el libro que lleve para el efecto. La
anotacion en cuenta en el registro se efectuard siempre que EL FONDO reciba
efectivamente el Precio de Suscripcion. El Precio de Suscripcion mds la Comision de
Entrada se depositara mediante transferencia bancaria a la cuenta designada por EL
FONDO.
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